
COMUNICATO STAMPA
GABETTI HOLDING S.p.A.: il Consiglio di Amministrazione approva la Relazione
Semestrale al 30 giugno 2005.

•  Utile consolidato netto per 0,2 milioni di Euro (0,9 milioni di Euro al 30/06/2004), in
flessione principalmente a causa della riduzione dei ricavi da attività di consulenza e
gestione immobiliare e di una diversa pianificazione annuale della pubblicità
istituzionale;

•  Ricavi da intermediazione immobiliare per 25,4 milioni di Euro (25,1 milioni di Euro
nel primo semestre 2004), con un andamento positivo sia nel settore residenziale che
d’impresa;

•  Nel mese di luglio 2005 ricavi da intermediazione immobiliare per 4,4 milioni di Euro,
in crescita del +21% rispetto al luglio 2004;

•  Previsione di un trend positivo dei ricavi da servizi nel secondo semestre 2005.

Milano, 12 settembre 2005 - Il Consiglio di Amministrazione di Gabetti Holding S.p.A. ha
approvato oggi la Relazione Semestrale al 30 giugno 2005.

Il Gruppo Gabetti ha chiuso il primo semestre 2005 con un utile consolidato netto di 0,2 milioni
di Euro (0,9 milioni di Euro nel primo semestre 2004) in recupero rispetto all’andamento del
primo trimestre 2005.

Confrontato con il semestre dell’esercizio precedente, l’utile netto risulta inferiore principalmente
a causa di minori ricavi per consulenza e gestione immobiliare, che nel primo semestre 2004
includevano un’operazione particolarmente rilevante e non ripetitiva, e di una diversa
pianificazione annuale della pubblicità istituzionale, che è stata anticipata e ha comportato un
incremento di costi del 22% (Euro 4,0 milioni rispetto ai 3,2 milioni di Euro del primo semestre
2004).

Positivo l’andamento dei ricavi da intermediazione immobiliare, sia nel settore residenziale (in
crescita del +3%) che nel settore impresa (+21%) e dei ricavi da franchising (+10% rispetto al
primo semestre 2004).

Si prevede che nel secondo semestre 2005 i ricavi generati dall’attività di servizi faranno
registrare un trend positivo, con un recupero anche nel settore frazionamenti a seguito di un
incarico di vendita, ricevuto da un primario interlocutore per un importante pacchetto di immobili
localizzato a Mestre. Positivi sviluppi sono attesi anche per i ricavi da consulenze immobiliari,
area nella quale dovrebbero essere realizzati, entro la fine dell’anno, importanti incarichi di
valutazione.

Le previsioni per un andamento positivo dei ricavi sono avvalorate dai ricavi da intermediazione
immobiliare del mese di luglio 2005 che sono stati pari a 4,4 milioni di Euro, in crescita del
+21% rispetto ai 3,6 milioni di Euro del luglio 2004.

“I risultati del primo semestre – ha affermato Elio Gabetti, Presidente e Amministratore Delegato
di Gabetti Holding S.p.A. – confermano l’andamento positivo del Gruppo dopo un primo
trimestre influenzato da fattori di stagionalità che avevano comportato ricavi inferiori all’esercizio
precedente”.

 “Le previsioni per il secondo semestre 2005 – ha continuato Elio Gabetti – sono positive e ci
attendiamo ricavi da attività di servizi in crescita; tale previsione è avvalorata dal trend di
crescita dei ricavi da intermediazione registrato nel mese di luglio e da importanti operazioni
concluse o in fase di conclusione che riguardano l’area dei frazionamenti e l’area della
consulenza.”



“Allo scopo di concretizzare le potenzialità esistenti e di accelerare il processo di sviluppo del
Gruppo – ha concluso Elio Gabetti - si è deciso di avviare lo studio e la stesura di un piano
strategico ed industriale triennale. Tale attività viene svolta con la collaborazione di Boston
Consulting Group e di Watson Wyatt Italia.”

Approfondendo l’analisi dei risultati, nel primo semestre 2005 il margine operativo lordo è stato
pari a 3,8 milioni di Euro (6,8 milioni di Euro nel primo semestre 2004); in particolare, l’attività di
servizi ha fatto registrare un margine operativo di 5,3 milioni di Euro (7,5 milioni di Euro nello
stesso periodo dell’esercizio precedente) e l’attività di trading e investimento immobiliare un
margine operativo lordo di 1,6 milioni di Euro (1,8 milioni di Euro nel primo semestre 2004).
L’attività finanziaria ha fatto registrare un margine operativo lordo di 338 mila Euro (574 mila
Euro al 30 giugno 2004).

Attività di Servizi

I ricavi da intermediazione immobiliare sono stati pari a 25,4 milioni di Euro (+1% rispetto ai
25,1 milioni di Euro del primo semestre 2004), generati dalla rete diretta che, al 30 giugno 2005,
conta 142 agenzie (137 agenzie dirette al 30 giugno 2004). L’andamento positivo ha riguardato
il settore residenziale ed il settore impresa mentre il settore frazionamenti è stato influenzato da
incarichi di vendita che produrranno i loro benefici sui conti economici a partire dalla seconda
metà dell’anno.

Ricavi da intermediazione immobiliare 30/06/2005 30/06/2004 %

Settore residenziale 18,9 18,2 + 3%
Settore frazionamenti 1,8 2,9 - 39%
Settore impresa 4,7 3,9 + 21%
TOTALE 25,4 25,1 + 1%

I ricavi derivanti dall’attività in franchising sono stati pari a 3,4 milioni di Euro, in crescita del
+10% (3,0 milioni di Euro nel primo semestre 2004), grazie al proseguimento del programma di
sviluppo della rete.

Presenza Territoriale - Rete di agenzie 30/06/2005 30/06/2004

Agenzie dirette 142 137
Agenzie affiliate operative 578 564
TOTALE AGENZIE OPERATIVE 720 701

L’attività di segnalazione dei prodotti finanziari ha generato ricavi per 4,0 milioni di Euro (+5%
rispetto allo stesso periodo del 2004); nel primo semestre 2005 sono stati segnalati mutui per
151 milioni di Euro, in crescita del +2% rispetto al primo semestre 2004.

L’attività di consulenza e gestione immobiliare ha fatto registrare ricavi per 1,4 milioni di Euro, in
diminuzione rispetto allo stesso periodo dell’esercizio precedente (2,4 milioni di Euro al 30
giugno 2004). La diminuzione è, principalmente, giustificata dalla conclusione al 30 giugno 2004
di un’operazione particolarmente rilevante e non ripetitiva, consistente nella vendita di un
importante portafoglio immobiliare.

I costi e le spese operative dell’attività di servizi sono stati pari a 29,3 milioni di Euro (27,7
milioni di Euro nel primo semestre 2004) in crescita del +6%, principalmente connessa ai
maggiori investimenti pubblicitari (pari a 4,0 milioni di Euro) effettuati nel semestre, in seguito ad
una diversa pianificazione annuale della pubblicità istituzionale, nonché di un incremento del
14% delle provvigioni pagate a collaboratori autonomi su attività di intermediazione immobiliare
e ad affiliati.



Attività di trading e investimento immobiliare

L’attività di trading e investimento immobiliare ha prodotto un margine operativo lordo di 1,6
milioni di Euro (1,8 milioni di Euro nel primo semestre 2004) con vendite di immobili pari ad
Euro 18,2 milioni.

Attività finanziaria

L’attività finanziaria ha prodotto un margine operativo lordo di 338 mila Euro in diminuzione
rispetto all’esercizio precedente (574 mila Euro al 30.06.04) in seguito alla progressiva
riduzione del portafoglio mutui erogati direttamente fino al 31 dicembre 1997.

Costi della capogruppo

I costi della capogruppo sono stati di 3,4 milioni di Euro (3,0 milioni di Euro nel primo semestre
2004), con un incremento principalmente legato all’aumento dei costi del personale dovuto al
riassetto organizzativo che ha condotto all’accentramento nella holding, avvenuto nel marzo
2004, di tutti i servizi rivolti alle società del Gruppo.

Struttura finanziaria

L’indebitamento finanziario netto del Gruppo al 30 giugno 2005, pari a 35,4 milioni di Euro, di
cui 6,9 milioni di Euro a medio-lungo termine, si è ridotto rispetto al 31 dicembre 2004 (39,2
milioni di Euro) a seguito dei flussi attivi generati dagli investimenti effettuati nel settore del
trading immobiliare e dalla progressiva riduzione degli impieghi relativi al portafoglio mutui.

Transizione agli IFRS/IAS

Il Gruppo Gabetti nell’ambito delle opzioni concesse dal quadro normativo ha scelto di
predisporre la situazione semestrale consolidata secondo i principi contabili italiani e di esporre,
come allegati alla semestrale, un prospetto di riconciliazione del patrimonio netto consolidato e
del risultato economico consolidato determinati secondo i principi contabili italiani rispetto ai
valori assunti in applicazione ai principi contabili internazionali IAS/IFRS.

Per effetto dell’applicazione dei principi IAS/IFRS il patrimonio netto consolidato passa dai
41.242 mila Euro del 31 dicembre 2004 ai 38.953 mila Euro del 1 gennaio 2005 (comprensivo
dell’applicazione IAS 32/39). Sempre per effetto dell’applicazione dei principi IAS/IFRS il
patrimonio netto al 30 giugno 2005 passa dai 39.303 mila Euro ai 37.210 mila Euro mentre la
variazione del risultato economico al 30 giugno 2005 è positiva per 196 mila Euro.

Risultati della capogruppo

Nel primo semestre dell'esercizio in corso la Gabetti Holding S.p.A. ha conseguito un utile netto
pari a 2,6 milioni di Euro, in sostanziale crescita rispetto al risultato realizzato nello stesso
periodo dell’esercizio precedente (0,8 milioni di Euro al 30 giugno 2004).

Allegati: Stato Patrimoniale e Conto Economico consolidati e della capogruppo; Prospetto di
riconciliazione tra i valori determinati secondo i principi contabili italiani e i principi
contabili internazionali.
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Gabetti Holding S.p.A.
Semestrale 2005
Riconciliazione del patrimonio netto consolidato secondo i Principi Contabili Italiani con il patrimonio netto IAS/IFRS 

(dati in migliaia di euro)

31 dicembre 2004
Applicazione IAS 

32/39 1 gennaio 2005 30 giugno 2005
Risultato al 30 giugno 

2005 Note

Patrimonio netto del gruppo
(Principi Contabili Italiani) 41.242                                41.242                                     39.303                                                 164                               

Immobili strumentali 252 252 252 -                                1       
Immobilizzazioni materiali e 
immateriali 1.198 1.198 1.242 44 2       

Fondo rischi ed oneri -                                     -                                          -                                                       -                                

Valutazione attuariale del TFR 94 94 94 -                                3       

Ricavi dell'attività di franchising -97 -97 78 175 4       
Crediti verso la clientela per mutui 
concessi -                                     -3.852 -3.852 -3.708 144 5       
Crediti verso la clientela iscritti 
all'attivo circolante -                                     116 116 -51 -167 6       

Totale rettifiche IAS/IFRS 1.447 -3.736 -2.289 -2.093 196

Patrimonio netto di gruppo 
(IAS/IFRS) 42.689 -3.736 38.953 37.210 360

Patrimonio netto di terzi (Principi 
Contabili Italiani) 1.320 1.320 841                                                      302                               

Attribuzione al patrimonio di terzi 
degli effetti IAS /IFRS:

Passività finanziarie -                                     59 59 25 -34 7       

Totale rettifiche IAS/IFRS di 
pertinenza di terzi 0 59 59 25 -34

Patrimonio netto di terzi 
(IAS/IFRS) 1.320 59 1.379 866 268

Patrimonio netto totale 
(IAS/IFRS) 44.009 -3.677 40.332 38.076 628  
 
 
 
 


