
      

 

 
 

 
COMUNICATO STAMPA 

 
 

GABETTI HOLDING:  
APPROVATO IL PROGETTO DI BILANCIO 2005 

 

 

• Ricavi consolidati  a 71,9 milioni di euro (+7%). 

• Utile netto di gruppo a 2,7 milioni di euro (in linea con il 2004). 

• Crescono ROI (6%) e ROE (7%). 

• Indebitamento finanziario netto a 21,4 milioni di euro (- 45%) 

• Proposta la distribuzione di un dividendo di 0,07 euro per azione (+17% rispetto al 2004) 

 

 

Milano, 29 marzo 2006 - Utile netto di Gruppo consolidato per 2,7 milioni di euro, in linea con l’anno 

precedente e crescita dei ricavi da intermediazione immobiliare a 49,1 milioni di euro (47,9 nel 2004); ricavi 

totali consolidati in crescita di circa il 7% a 71,9 milioni di euro. Sono questi i dati salienti che caratterizzano 

il progetto di Bilancio per l’esercizio 2005 che il CDA di Gabetti Holding, riunitosi oggi sotto la presidenza 

di Elio Gabetti, ha approvato. 

 

Il Consiglio di Amministrazione proporrà, inoltre, all’Assemblea degli Azionisti, convocata per il 28 aprile 

2006 (2 maggio in seconda convocazione) la distribuzione di un dividendo di 0,07 euro per azione ordinaria  

(+ 17% rispetto agli 0,06 euro del 2004), con un pay-out ratio dell’83%, da porre in pagamento il 18 maggio 

2006. Per quanto concerne la restante parte dell’utile, verrà proposta la destinazione a riserva legale per un 

importo di 134 mila euro e a riserva straordinaria per 310 mila euro.  

 

Durante l’anno appena concluso, inoltre, sono migliorate sia la redditività degli investimenti (ROI), cresciuta 

dal 5,5% del 2004 al 6%, sia la redditività del capitale azionario (ROE), cresciuta dal 6,3% al 7%. 

 

“In uno scenario di mercato che, dopo un lungo ciclo positivo, ha iniziato, nella seconda metà del 2005, a 

dare segnali di stabilizzazione in termini di volumi e quotazioni” ha commentato il Presidente di Gabetti 

Holding Elio Gabetti “il Gruppo è stato in grado di mantenere la propria quota di mercato, e la forza del 

BRAND ha dimostrato ancora la propria affidabilità attraverso il consolidamento dei ricavi e degli utili che, 

nel 2004, pure avevano registrato una crescita importante, passando da 59 mila Euro a oltre 2,4 milioni 

prima delle rettifiche IAS/IFRS -, con un sensibile incremento della marginalità dei servizi nelle attività 

‘core’, e una crescita dei ricavi da intermediazione e consulenza immobiliare”. 



      

 

 

 

 

“I risultati che emergono dal bilancio 2005” ha riferito Maurizio Monteverdi, Amministratore Delegato 

di Gabetti Holding “ci consentono di essere ottimisti circa l’attuazione degli impegni delineati nel piano 

strategico triennale 2006-2008, recentemente presentato alla comunità finanziaria. Tale piano, oltre al 

rafforzamento dei business storici dove siamo già leader di mercato, prevede lo sviluppo di nuovi business 

nell’area advisory, asset management, nei servizi dedicati ai non performing loans, nei servizi tecnici e nei 

servizi finanziari corporate, che ci porteranno a essere il primo full service provider del settore immobiliare 

italiano”. 

 

Approfondendo l’analisi dei risultati approvati dal CDA (i risultati dell’esercizio precedente sono stati 

opportunamente rettificati in applicazione dei principi IAS/IFRS per consentire una comparazione) il 

margine operativo lordo è stato pari a 10,6 milioni di euro, in riduzione del 12% rispetto all’esercizio 

precedente. Tale riduzione è in parte attribuibile ai maggiori costi sostenuti durante l’esercizio dalla 

Capogruppo per l’inizio dell’attività di studio e realizzazione del piano strategico industriale per il periodo 

2006/2008, oltre alla riduzione registrata nel margine operativo dell’attività di investimento e trading 

immobiliare. 

 

Il tax-rate di Gruppo è pari al 44% e si è ridotto rispetto al 53% dell’anno precedente, in conseguenza 

dell’iscrizione di imposte anticipate sugli accantonamenti effettuati per rischi su crediti finanziari 

immobilizzati, non iscrivibili negli esercizi precedenti. 

  

Per quanto riguarda l’apporto delle diverse aree di business al margine operativo lordo al 31 dicembre 2005 

si evidenziano i seguenti dati. 

 

ATTIVITÀ DI SERVIZI 

 

L’attività di servizi, core-business del Gruppo, comprende l’intermediazione immobiliare, il franchising, la 

segnalazione di prodotti finanziari e la consulenza e gestione immobiliare. Complessivamente l’esercizio 

2005 ha evidenziato un margine operativo lordo pari a 13,9 milioni di euro in crescita del 10% rispetto al 31 

dicembre 2004 (12,6 milioni di Euro). 



      

 

 

Intermediazione immobiliare 

 

La rete di proprietà, composta al 31 dicembre 2005 da 146 agenzie operative sul territorio nazionale, (140 

agenzie al 31 dicembre 2004), ha generato nell’esercizio ricavi per 49,1 milioni di euro (47,9 milioni nel 

2004), con una crescita complessiva del 3%, registrata sia nel settore residenziale sia nel settore impresa. 

 

 

 

Franchising 

 

Nel corso dell’anno 2005 è proseguito il programma di sviluppo della rete di vendita attraverso il 

franchising, con l’obiettivo primario di rendere operativi i punti vendita previsti nelle zone contrattuali già 

affiliate negli esercizi precedenti. A fine 2005 risultano operative 583 agenzie  (incluse le sub-agenzie), con 

una crescita di 11 agenzie rispetto alle 572 del 31 dicembre 2004. I ricavi tipici derivanti dall’attività di 

franchising (corrispettivi per affiliazione e royalties), nell’esercizio 2005 sono stati pari a 7,1 milioni di euro 

e sono risultati in linea con quelli  dello stesso periodo dell’anno precedente (7,0 milioni). 

  

Segnalazione di prodotti finanziari 
 

Nell’anno 2005 l’attività di segnalazione dei mutui erogati da Banca Woolwich (marchio di Barclays Bank 

Plc) e dal Gruppo Monte dei Paschi di Siena, nonché dei prodotti assicurativi e finanziari collegati, ha 

generato ricavi per 8,3 milioni di euro, con un incremento del 6% rispetto allo stesso periodo dell’anno 

precedente (7,8 milioni di euro). I mutui segnalati sono stati pari a 317 milioni di euro, con una crescita del 

4% rispetto al 31 dicembre 2004 (303 milioni di Euro).  

 

Consulenza e gestione immobiliare 

 

L’attività di consulenza e gestione immobiliare ha fatto registrare al 31 Dicembre 2005 ricavi pari a 6,4 

milioni di euro, con un significativo aumento del 108% rispetto ai 3,1 milioni di euro conseguiti al 31 

dicembre 2004. Tale crescita è stata realizzata grazie a importanti incarichi per la valutazione di portafogli 

immobiliari, oltre che allo sviluppo dell’attività di gestione e sales-management di un portafoglio 

immobiliare distribuito su tutto il territorio nazionale. 

 

ATTIVITÀ DI INVESTIMENTO E TRADING IMMOBILIARE 

 

Le attività di investimento e trading immobiliare hanno continuato a produrre risultati positivi, seppure in 

flessione rispetto all’esercizio precedente. Il margine operativo lordo generato al 31 dicembre 2005 è stato 



      

 

pari a 3,5 milioni di euro, in seguito alle vendite di immobili realizzate nell’esercizio per 30,3 milioni di euro 

rispetto ai 38,8 milioni di euro del 2004. 
 

ATTIVITÀ FINANZIARIA 

 

Al 31 dicembre 2005, l’attività finanziaria ha generato un margine operativo lordo pari a 558 mila Euro, in 

diminuzione del 39% rispetto allo stesso periodo dell’anno precedente (919 mila euro), a seguito della 

continua e graduale riduzione degli impieghi relativi al portafoglio dei mutui erogati direttamente fino al 31 

dicembre 1997.  

 

STRUTTURA PATRIMONIALE E FINANZIARIA 

 

Al 31 dicembre 2005, il patrimonio netto del Gruppo, comprensivo dell’utile netto realizzato nell’esercizio in 

corso e al netto di 257 mila euro in azioni proprie, ammonta a 38,8 milioni di euro, in riduzione di 3,7 

milioni rispetto ai 42,4 milioni di euro risultanti al 31 Dicembre 2004. Tale diminuzione trova giustificazione 

nell’impatto negativo generato a patrimonio in seguito all’introduzione dei principi contabili IAS 32/39 per 

complessivi 3,7 milioni di euro. Nel corso dell’esercizio, inoltre, sono stati distribuiti dividendi per 1,9 

milioni di euro. 
 

L’indebitamento finanziario netto del Gruppo al 31 dicembre 2005, pari a 21,4 milioni di euro, si riduce del 

45% rispetto al 31 dicembre 2004, in seguito ai flussi attivi generati nel settore del trading immobiliare, alla 

progressiva riduzione degli impieghi relativi al portafoglio mutui erogati direttamente e ai buoni risultati 

economici realizzati nel periodo.  
 

GABETTI HOLDING S.P.A. 

 
Durante l’esercizio 2005 la Gabetti Holding S.p.A. ha conseguito un utile netto pari a 2,7 milioni di Euro, in 

crescita del 32% rispetto al risultato realizzato nello stesso periodo dell’esercizio precedente (2 milioni). Tale 

variazione è principalmente imputabile all’incremento dei proventi da partecipazioni, risultati pari a 5,7 

milioni di euro (4,8 milioni al 31 dicembre 2004). 
 
FATTI DI RILIEVO AVVENUTI DOPO LA CHIUSURA DELL’ESERCIZIO   

 
Il 31 gennaio 2006 è stato approvato e reso noto il piano strategico industriale 2006-2008 del Gruppo. 

Elemento qualificante del piano è il radicale ampliamento della gamma prodotti, che consentirà a Gabetti di 

affermarsi come il primo Full Service Provider italiano del settore immobiliare, per innovazione, capillarità e 

trasparenza, anche grazie al prestigio e all’affidabilità del suo brand. 
 

In un contesto macroeconomico favorevole alla crescita dei mercati finanziario e immobiliare, il piano 

individua tre direttrici di crescita: 1) il rafforzamento dei business storici, primo tra tutti l’intermediazione 



      

 

immobiliare retail e corporate, insieme alle attività di valutazione, co-investimento immobiliare e servizi 

finanziari retail; 2) l’incremento dei nuovi business nell’area dell’advisory e dell’asset management, dei 

servizi a fondi immobiliari e nella gestione dei crediti in sofferenza (NPL’s); 3) l’acquisizione o 

l’integrazione di team, per quanto concerne l’offerta di servizi finanziari corporate e di servizi tecnici. 
 

Nell’ambito dell’esecuzione del piano triennale, lo scorso 23 marzo è stata acquistata la partecipazione del 

65% nella Gabetti Finance S.r.l. attraverso la sottoscrizione di un aumento di capitale riservato. Tale società 

si propone di sviluppare la linea di business dedicata alla mediazione creditizia e finanziaria, in un’ottica di 

rappresentatività multibrand e di open architecture. La società opererà nel segmento retail sviluppando una 

rete di agenzie finanziarie e nel segmento corporate specializzandosi nei finanziamenti per immobili a uso 

non abitativo. 

 

Nel gennaio 2006 Ugo Giordano è stato nominato Vicepresidente di Gabetti Holding Spa  

 

EVOLUZIONE PREVEDIBILE DELLA GESTIONE 
 
I primi importanti risultati derivanti dall’esecuzione del piano triennale sono attesi già nel 2006, grazie a un 

fatturato dell’attività di servizi previsto di circa 102 milioni di euro, in crescita del 42% rispetto al 2005. La 

marginalità sarà invece inferiore rispetto al 2005, con un’EBITDA previsto di 1,5 milioni di euro rispetto ai 

6,5 milioni del 2005, in ragione dei costi sostenuti a supporto della crescita per oltre 11 milioni di euro. 

 

 

 

 

 
Per ulteriori informazioni: 

Fabrizio Puddu, Luigi Santo 

SEC Relazioni Pubbliche e Istituzionali 

Via Panfilo Castaldi, 11 - 20124 Milano 

Tel .02624999.1 

e-mail, puddu@secrp.it; santo@secrp.it  

   

 

 

 

Allegati:  

- Conto Economico e  Stato Patrimoniale consolidati; 

- Dati sintetici della struttura patrimoniale e finanziaria consolidata; 

- Riconciliazione del Patrimonio Netto consolidato secondo i Principi Contabili Italiani con il Patrimonio Netto IAS/IFRS; 

-  Conto Economico e Situazione Patrimoniale della Capogruppo 

mailto:puddu@secrp.it
mailto:santo@secrp.it
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