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Caccia ai trilocali, f

rena il piccolo taglio

Una ricerca dell’ Utficio studi della Gabetti sottolinea le “difficolta d'incontro” tra la domanda e I'offerta. Un esempio
arriva proprio dalle tre camere e servizi: il numero degli immobili in vendita non basta a soddisfare fa forte richiesta

ROSASERRANO

Roma
i rafforzano le difficolta
d’incontro fra domanda e
offerta. Ad un forte incre-
mento della domanda di triloca-
1i,adesempio, ’offerta risponde
con un lieve aumento degli im-
mobili immessi sul mercato,
mentre si allarga la forbice fra
domanda e offerta di piccoli ta-
gli e aumenta il divario per le
grandi superfici. Questi, in
estrema sintesi, i nisultati di
un’elaborazione effettuata dal-
V'ufficio studi della Gabetti per
analizzare ’evoluzione della
domanda e del-
Pofferta abita-
tiva nelle gran-
di citd (Bari,
Bologna, Fi-
renze, Milano,
Napoli, Romae
Torino) fra ot-
tobre 2006 e lo
stesso periodo
di quest’anno.
Tanto per
cominciare, si
conferma lo
squilibrio fra
domanda e of-
ferta per i pic-
coli tagli che,
comungue, So-
no in frenata.
Rispetto ad un
complessivo
38,8% di mono e bilocali richie-
sti, sul mercato era disponibile
solo il 26,4%(—12,4%). Nel
2006 il differenziale era risulta-
to del 9,8%. Nel dettaglio, cala
sia la domanda di bilocali (dal
36,4% al 31,8%) e dei monocali
(dall’8,8% al 7%) che I"offerta:
monolocali— 3,7%; bilocali —
5,3%. «L.a contrazione della do-
manda — spiega Guido Lodi-
giani, responsabile dell’ufficio
studi della Gabetti — ¢ dovuta
all’effetto combinato della di-
minuzione degli investimenti e
al minor numero di studenti che
sitrasferiscono nella grandi me-
tropoli dopo la nascita delle uni-
versita decentratey.
All’aumento della domanda
di trilocali che passa dal 36% al

44.2%, il mercato risponde con
un contenuto incremento degli
appartamenti proposti in vendi-
ta e pit precisamente dal 33,2%
al34,3%. «llrafforzamento del-
larichiestaditrilocali—
spiega Luca Dondi, ana-

Dimezzate

Gli Atenei decentrati

Lacontrazione
delta doman-
da dei piccoli
tagli ha due
cause: il calo
degli specifici
investimenti
eilminor
numero di
studenti che
arrivano nelle
grandi citta
dopo {a nasci-
ta delie sedi
universitarie
decentrate

Esistono, naturalmente, alter-
native per chi cerca metrature
pitampie non avendo un budget
da “grande citta”. Spiega Ales-
sandro Ghisolfi, responsabile
dell’ufficio studi di
Ubh: «Lasceltasisposta

lista di Nomisma —non < . Sui comuni esterni alla
deve esserelettasoloco-  in pochi mesi metropoli ma che siano,
me opzione autonoma, o le richieste  senoncapoluogodi pro-
alpitcomeriduzionedel  diacquisto  vincia, almeno delle cit-
numero medio di com-  gj giovani tadine con una qualita
ponenti per famiglia, ma ed immigrati della vita di standing

anche come scelta obbli-
gata di ridimensiona-
mento delle proprie esigenze
abitative da parte degli acqui-
renti che non sono in grado di
fronteggiare gh attual livelli
delle quotazioni immobiliari re~
sidenziali».

medio alto, conservizie
infrastrutture alternati-

ve all’offerta metropolitana. La

distanza dal luogo di lavoro puo
toccare 1 70 chilometri».

La ricerca della Gabetti evi-
denzia che nell’ultimo anno &
aumentata in modo netto e co-

stante ’offerta di appartamenti
di grandi dimensioni (cinque o
pit locali) che sono rimasti sul
mercato da pitt di un anno, an-
dandosi a sommare alle nuove
proposte. Nel dettaglio, rispetto
all’11.,7% di grandt tagli propo-
sti 1o scorso anno, quest’anno
Poffertasiattestaaquota 18,9%.
A questo vero e proprio surplus
di offerta abitativa, la domanda
st mostra interessata solo per il
4,9% (+0.3% rispetto all’otto-
bre 2006). Per quanto concerne
1l quadrilocale, calala domanda
{dal 14,2% dell’ottobre 2006 al
12,1% dello stesso periodo di
quest’anno), mentre aumenta
Pofferta che passa dal 19,7% al
20,4% (+0,7%).

Di particolare interesse risul-
ta larecente analisi che riguarda
le domande di case da parte di
giovani ed immigrati nelle gran-
di citta realizzata da “Scenari
Immobiliari”. Lo scorso anno i}
18% circa delle compravendite
hanno avuto come protagonisti
lavoratori immigrati, e 1l 35%
giovani. «Nel terzo trimestre di
quest’anno — racconta Mario
Breglia, presidente di Scenari
Immobiliari — la propensione a
comprare da parte di questi sog-
getti si & praticamente dimezza-
ta, toccando il minimo del trien-
nio. Il raffreddamento & dovuto
sia all’effetto sul mercato italia-
no della crisi innescatadai mutui
subprime negli Stati Uniti che al
forte incremento dei tassi sui fi-
nanziamenti a tasso variabiley.
A suo avviso, nel giro di poche
settimane le banche sono diven-
tate prarestrittive nelle procedu-
re di concessione di mutuo e, so-
prattutto, hanno ridotto la per-
centuale del valore mutuabile,

Per i giovani diventa, quindi,
indispensabile il forte contribu-
todet genitori perl’acquisto del-
la casa. Nel terzo trimestre di
quest’anno, la casa media pitri-
cercata ¢ calata di dimensioni e
di valore: oggi siamo intorno a
85 mq. perun valore di 160.000
euro. Uno anno fa eravamo a 92
mgq. per 182.000 euro. L’ immo-
bile & quasi sempre situato nei
piccoli centri intorno alle aree
metropolitane.
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Nel terzo trimestre 2007
la superficie media dell

| INUMERE |
Fondiimmobiliari
oltrele previsioni
lacrescitain Italia

: al2001 ad oggi it
patrimonio dei

fondiimmobiliari
italiani- ¢ aumentato di
diecivolte; toccando i
24,2 miliardidieuro
(+25% sul 2006). E’ la piu
-altacrescita percentuale
in Europain questo arco
‘ditempo ed ha superato
tutte le previsioni, Per il
2008 si stima un’ulteriore.
crescita(11,5%)finoa
27 miliardi: aggiungendo
leSiig{traibegli8 :
miliardi nel 2008} il
risparmio investitoin
strumenti immobiliari
superera 32 mitiardidi
euro. :
“Erlaprevisione del
- presidente di Scenari
-immobiliari, Mario
Breglia, illustratain
occasionedella -
presentazione :
dell’aggiornamento del
“Rapporto 2007 suifondi
immobiliariinitaliae
altestero. t fondi '
immobitiari gia
quest'anno sono,
nelVinsieme, imaggiori
proprietari privati — ha
spiegato Breglia — :
superandole : ,
-assicurazioni (23 miliardi
di patrimonio) e gli enti
* previdenziali (15 miliardi).
Lo sviluppo deifondi
immobiliari ha portato un
generaleinnalzamento
- dellatrasparenza del
mercato italiano
“incentivandoanchela
-presenza diinvestitori
esteri, che negli ultimi
cinque anni hanno
investito per oltre dieci
miliardi di euro.

fr.rap.
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