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]] mattone d1- lusso + halla 11 lento
Prezzi in calo nelle zone di prestigio. Si allungano | tempi delle trattative e sale
0 sconto da conceaere: | vendrcon non hanno fretta, | compratori cercano |affare

che compamno In que-
sta pagina forniti dalla
controllata Sant'Andrea
«Nelle aree di pregio di
Milano la flessione delle

ferenza tra richiesta e
prezzo effettivo non su-
pera in media il 7,5%. Lie-
vi flessioni della doman-
da, per Ghisolfi, solo a

prezm sono ripiegati sot-
to la soglia psicologica
dei 10mila. Anche ai Pa-

a crisi ha comin- rioli, quartiere romano

ciato a investire

le griffe della mo-

da. Tocchera an-
che alle case situate nel-
le vie della moda?

Il quesito ¢ interessan-
te anche se riguarda una
fascia molto ristretta del
mercato, quella degli ap-
partamenti di lusso e di
pregio con prezzi che
sfiorano o superano i 10
mila euro al metro.

Lpinior divergents
Per ora non € possibile
dare una risposta univo-
ca. Su alcuni punti, pero,
gli operatori concorda-
no: i tempi per vendere
si sono dilatati molto se
la trattativa non rignarda

<<pEZZi unici», Le c{)mpra_ -

vendite sono diminuite,

ma la domanda c'¢ anco-

ra, anche perché & ap-
pannaggio di una fascia
di clientela che di norma
non ha il problema di
chiedere e ottenere un
mutuo. |
Dove le opinioni diver-
gono e sull'andamento
dei prezzi. Secondo Gui-
do Lodigiani, responsabi-
le dell'Ufficio Studi Ga-
betti, che ha elaborato
per Milano e Roma i dati

case gia ristrutturate, ma
che per caratteristiche in-
trinseche non si possano
definire proprio al top, e

stata nell'ultimo anno

del 12%, con un trend mi-

gliore solo nel 'Qiiadrila- -
tero. Mentre a Rorna il ca-

lo & stato del 6% e quindi
in linea con il resto della
citta. I tempi di vendita
in entrambe le citta sono

- saliti a otto mesi. La lun-

ghezza delle trattative na-
sce soprattutto’ dak fatto
che i potenziali acquiren-
ti, che di solito hanno
una stretta consuetudi-
ne CoOn un uso accorto
del denaro, attendono in
maniera speculativa una
discesa ulteriore dei
prezzi».

Valori che, comun-
que, rimangono su livelli
decisamente fuori porta-

. ta per portafogli comuni:

in via Montenapoleone a
Milano, in piazza Navo-
na o in piazza di Spagna
a Roma le case si tratta-

no ancora sulla base di.

25mila euro al metro,
mentre in aree che aveva-
no avuto un boom negli
ultimi anni, come la zo-
na Magenta a Milano; i

che aveva registrato una
forte crescita, i valori ce-

dono leggermente atte-

standosi a 11 mila euro.

Equitibrio
Meno radicale rispetto

a quella di Gabetti I'anali-
si di Ubh. Come spiega

Alessandro Ghisolfi, re-—

sponsabile dell'Ufficio
studi del gruppo, « prez-
zi del segmento di fascia
alta sono saliti in media
del 9,5% nel 2005, del-

1'8,1% _nel-_ 2-006 e del
3,4% nel 2007. Ma.a fine

2008 — dopo anni di for-

te crescita, anche nel nu-
mero degli scambi — il
settore si € fermato, pur
attraversando una fase
piu positiva rispetto a

- quella generale. La do-

manda ¢ sempre molto
esigente e con pochi pro-
blemi di liquidita. Quan-
to ai prezzi la sensazione’
e che il mercato abbia

toccato un pun’io di equi-
librio da cui difficilmen-

“te si muovera nei prossi-

mi mesi».
I margini di sconto nel- :

la fascia alta sono mino-
ri: a Milano e Roma la dif-

‘Venezia ed a Napoli.
Infine, 'Ufficio studi

di Tecnocasa sottolinea
che il mercato del pregio
sta subendo meno degli
altri segmenti i contrac-
colpi della crisi perché di
fatto € ingessato: «L'offer-
ta rimane bassa perché
chi possiede un immobi-
le di questo genere diffi-
cilmente & disposto a ce-
derlo e le compravendite
riguardano spesso solu-
zioni ereditate oppure
da alienare in seguito al
trasferimento dei pro-
prietari in altre citta». Ov-
vero proprietari che qua-
si mai vendono pressati
dal bisogno e che piutto-
sto che svendere preferi-
scono tenersi la casa.
Un'altra difficolta se-
gnalata da Tecnocasa e
che immobili di questo ti-
PO spesso presentano so-
luzxom molm per.sonahz— '

.....

.....

contrano. il gusto dei po-
tenzmh aequirenn che

......

......

------

re completamente Ma-
gari con la salata consu-
lenza di un architetto di

Ritaglio
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