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Foglo

La trenata del mattone
Acquisti e vendite
sono 1n calo del 10%

| prezzi delle abitazioni
potrebbero subire

una discesa media che
si aggira intorno al 5%

Previsioni ancora negative
per il mercato immobiliare,
almeno per tutto il primo se-
mestre dell’anno. «Il numero
di compravendite dovrebbe
scendere del 10% rispetto al
primo semestre del 2008»,
conferma Mario Breglia, pre-
sidente di Scenari Immobilia-
ri. I cali maggiori? «Nei capo-
luoghi pit piccoli e net comus-
ni degli hinterland, mentre
nelle citta maggiori si avra
una leggera ripresa degli
scambil. Le quotazioni avran-
no una discesa media intor-
no al 5%, ma con una varia-
zione tra -1% in centro e -8%
nelle zone periferichey.

Le previsioni per il secon-
do semestre dell'anno? «La
direzione del mercato po-
trebbe cambiare in meglio,
per effetto sia di un possibile
miglioramento del circuito fi-
nanziario che di schiarite sul
versante occupazionale. Co-

mundue questo non significa

Rappresenta
il calo

percentuale
della
compravendi-
ta diimmobili
helle zone piu
periferiche
delnostro
Paese

un aumento delle quotazioni,
ma una stabilizzazione sui va-
lori della primavera 2009».
Concordano con il presi-
dente del centro di ricerche
indipendente 1 maggiori ope-
ratori del mercato. Per Gui-
do Lodigiant, dell’ufficio stu-
di Gabetti «proseguira la fles-
sione det valori immobiliari e
del numero di transazioni. Ri-
teniamo che sul fronte delle
compravendite il mercato
sia vicino alla stabilizzazio-
ne, dopo le contrazioni sensi-
bili registrate in questi ulti-
mi anni, soprattutto nelle
grandi citta. Piu accentuata
potrebbe essere la diminuzio-
ne delle quotazioni immobi-
liari, che fino ad ora hanno
ceduto poco. Aumenteranno
gli sconti richiesti dal merca-
to per soluzioni di grandi di-
mensioni, mentre in molti
piccoli centri si verifichera
un eccesso di nuovo. Preve-
diamo una diminuzione del
prezzi, in termini nominali
del 6%, mentre quella del nu-
mero di transazion dovreb-
be attestarsiintorno al 3%».

In Italia il quarto trime-
stre é stato particolarmente
negativo, dopo che nei primi
tre gli indicatori erano rima-
sti piuttosto stabili. «A livello
aggregato il mercato chiude
con un fatturato di poco infe-
riore a 122 miliardi di euro,

con un calo del 3,6% rispetto
allo scorso anno - puntualizza
Breglia -. E il mercato residen-
ziale ad avere avuto, in termi-
ni assoluti, la riduzione pit si-
gnificativa. Nel corso del se-
condo semestre dell’anno, la
flessione negli scambi é stata
del 20% circa rispetto all’ana-
logo periodo dell’anno prece-
dente. I cali pit sensibili, fino
al 30%, si sono registrati nei
cantieri per le nuove iniziati-
ve, soprattutto se posizionate
nei comuni degli hinterland
metropolitani. Le zonhe urbane
ad avere la discesa maggiore
sono le periferie, seguite dalle
aree semicentrali. Stabili i va-
lori medi invece nei quartieri
centrali.

Il ridimensionamento dei
prezzi, in oghi caso, nel nostro

| maggiori ribassi nel comuni piu periferici

Paese dovrebbe essere piu
contenuto rispetto a quello di
altre nazioni europee. Nel con-
tinente 1 ribassi piu sighificati-

vi sono in Inghilterra (-8%) e
Spagna (-10%). «Nella prece-
dente crisi del mercato, nei
primi Anni Novanta, le quota-
zioni persero il 40 per cento
medio in due anni», evidenzia
Breglia. Le prospettive per il
primo semestre di quest’anno
Sono ancora negative per 1 Pa-
esi dell’Europa occidentale ed
emergono le prime difficolta
anche per gli altri (crisi in Un-
gheria). Anche a livello conti-
nentale si attende un primo tri-
mestre 2009 ancora piuttosto
negativo, specialmente per il
settore residenziale, mentre
dal secondo trimestre {(con
un’inflazione cosl bassa e
un’economia in leggera ripre-
sa) gli indicatori potrebbero
migliorare.

Infine la ripresa dei merca-
ti, conclude Breglia, «é attesa
comundgue tra il 2010 e il 2011,
a seconda dei particolari com-
parti e delle localitax.
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