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Unsalonetriplo e una terrazzamozzafiato: eccola casadilusso

E’ un segmento che riguarda un numero limitato di catta con prezzi che variano moltissimo da situazione a situazione e che comungue hanno
frenato la loro corsa nonostante le nchleste siano superiori alle offerte. | palazzi d’epoca rappresentano ancora I'obiettivo piti richiesto dai vip

DONATELLA ALFONSO

. Roma
ondamentale é 1l salone.
Triplo, possibilmente,
magari affacciato su una

terrazza panoramica, o che

permetta, di la dalle immanca-
bili vetrate, la vista della citta
dalla collina. Nel mercato del-
le case di lusso, spiega Guido

Lodigiani dell’ufficio studio

Gabetti, «] fatto che ci sia 1l

boxe 1lpost0 auto,anzipiud’u-

no, ¢ considerato scontato, per-
ché un immobile di pregio de-
ve averhli. La prima richiesta &
invece quella del grande salo-
ne, indubbiamente di rappre-
sentanza». Piacciono molto le
case nei centri storici delle
grandi cittd («magari con affre-
schi e strutture storiche» ) men-
tre 1l mercato delle case unifa-
miliari di pregio, o delle ville,
cambia a seconda delle zone

geografiche. «Nel nord est, a

causa dell’allarme rapine, le

case isolate sono adesso meno
richieste — precisa Lodigiani

— molto ricercate sono invece

sia a Roma che nelle zone col-

linari, specialmente a Torino».

Anche perché il mercato del-
le case di lusso — intese come
alloggi di abitazione, gia ri-
strutturati — riguarda un nu-

mero llmltato di citta: soprat-

- a v "

tutto Roma € Milano,
con piu aree di pregio, €
poi quartieri ben sele-
zionati di1 Torino, Na-
poli, Firenze, mentre
Venezia resta ovvia-
mente un caso a se. Piu
in basso Genova, Bolo-
gna, Verona. [l prezzoa
metro quadrato, secon-
do 1 dat1 Santandrea per Gabet-
ti va dai 12.000 ai 25.000 euro
a metro guadrato a Milano, €
dai 18.000 a1 25.000 a Roma,
mentre Venezia si assesta tra
ghi 8.000 ¢ 1 10.000 euro, Na-
poli fa segnare una forbice tra
12 e 15mila euro, Genovatrai
4.500 e 1 5.900, Bologna tra 1
4.500 e 1 6.000, Verona tra 1
4.800 e 1 5.500, Torino tra 1
3.500 e 1 5.000. Siparla di abi-
tazioni libere, nuove o ristrut-

turate; le condizioni particola-
ri o le dotazioni costituiscono
una valutazione a parte.

Piu richieste che offerte, nel
segmento piu elevato del mer-
cato immobiliare, che
sconta peraltro una
flessione cosi come il
resto del panorama del-
le compravendite (trail
—4.5% ¢1l—6,5% se-~
condo il report dell*uf-
ficio studi Uhbche con-
trolla diversi network

tra cui Professioneca-

sa, Grimaldi ¢ Rexfin). 1l calo
di attivita del settore sfiora ad-
dirittura il 10%, e questo ha
portato a prezzi che, 0 si sono
fermati 0 sono scesi quasi del
5%, mentre 1 canoni di locazio-
ne sono scesi a loro volta del
3,9%.

- Meno soldi a disposizione ¢
quindi meno richiesta disuper-
case? P1u che aitro, tante pro-
poste di case di dimensiom
molto grandi (sopra 1 200 me-
tri) mentre il taglio maggior-
mente richiesto € tra1 150 e 1
200 metri quadrati. Secondo 1
dati di Gabetti Property Solu-
tions, la domanda di alloggi di
guesta metratura interessa il
32,6% del mercato immobilia-
re, mal’of fertaarrivaappenaal
25%. E sopra 1 200 metn qua-
drati, ad un’offerta del 47,1%
corrisponde [P’interesse del
30,7% degli acquirenti. Anche

chisoldi ce i ha, insomma, fa
difficoltadatrovarelacasaidea-
le. Dove,aparte box e postoau-
to(soloaVenezia,perovviera-
gioni, non sono richiestl), e
scontati il salone triplo ¢ possi-
bilmente terrazza vivibile € vi-
sta panoramica, sono conside-
rati elementi fondamentali per
la scelta la possibile presenza
di tre bagni (se tante sono le ca-
mere da letto), mentre a Mila-

no € Napoli s1 richiedono ser-
vizi di portineria e vigilanza.
Laverapassione ¢ que]la che
scoppia peril palazzo d’epoca,
tutelato dallebelle Arti, dovela
struttura garantisce quasi sem-
pre quel salone di rappresen-

tanza—-—ideale quindi perrice-

vere — che s1€ visto essere 1’ e-
lemento chiave perlasceltade-
gli immobili di pregio. «ma per
una clientela p1 giovane sicu-

ramente ha la sua importanza
anche la firma dell’architetto
che ha ristrutturato la casa o
dello stilista che 1’ha arredata»
seghala Guido Lodigiani. Tra
le offerte per le case in quartie-
ri residenziali non mancano in-
vece mai la presenza di un par-
co condominiale, € spesso do-
tato di campa da tennis e pisci-
na.
Ladifferenzatra gl immobi-
li di pregio e quelli di tipo si-
gnoriie, secondo 1 dati di Ga-
betti, & costituita daliarichiesta
o dali’offerta di spaziperilper-
sonale di servizio: I’indice di
importanza su base 100 ¢ infat-
i di 56 nel primo caso, del41.8
nel secondo. Spesso si offrono
anche stanze per gli hobby, la
fitness e la lavanderia; arric-

. chiscono sicuramente il © ‘pac-

chettocompleto’ di offerta, ma
restano secondari rispetto alle
esigenze principah. Un salone
con vista, insomma. Dove, so-
prattutto, essere visti,

Le piu care LE QUOTAZIONI DELLE VIE DEL LUSSO , e _ Bene la piscina
Il grafico qui Citta Quartiere nuove/ristutturate pregio/lusso da ristr. ma gli spazi
accanto mette prezzo min. prezzo max prezzo min.  prezzo max pe:l i'| persiglnah
aconfrontoi  Jorino __Centro 3500 5000 _1.500 . sorvizio
case di pregio differenza
helle principal
citta italiane:
Romae
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P Venezla Dorsoduro 8 000 10 000 5 500 6 500
Fonte: Ufficio Studi Gabetti su dati Santandrea ]
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lusso a Roma.

Via delia Spiga
aMilano ela
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varia dai che a Milano:
12.000 ai vanno daj
25.000 euro 18.000 af
al metro 25.000 euro
quadrato al metro
quadrato
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Caracciolo
aNapoli e
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dei grandi
atberghi. Qui
il prezzo degili
appartamenti
di pregio varia
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