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IMMOBILI

CASA E TASSI MINIMI,
CON IL MUTUO
SICOMPRA IL DOPPIO
DI DIECI ANNIFA

di Gino Pagliuca 32

Casa, come investi re dopo il lockdown

Le compravendite sono diminuite solo del 14%
(con la crisi nel 2012 crollarono oltre il 24%)
e larichiesta per immobili pitl spaziosi
e con giardino o balconi € molto vivace.
I prezzi hanno tenuto e quelli del nuovo addirittura
salgono. Sei esperti spiegano le inedite chance
Eirischi? Banche pitt avare con i prestiti

O

In salita l'interesse per
le zone dell’hinterland,
ma a Milano e Roma
c'e chi prevede
quotazioni su per
I'offerta di pregio

di Gino Pagliuca

12020 si € chiuso per il mercato immobi-
I liare meno peggio di quanto si potesse
presagire allo scoppio della pandemia e
con il lockdown duro e puro della primave-
ra. I prezzi delle case sono scesi in maniera

. s . s | .
molto limitata e an7i il nuiavn @2 in contro-
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tendenza, stando all'indice Ipab dell'Istat
che segnala aumenti consecutivi dei listini
per i primi tre trimestri dell'anno; inoltre le
transazioni, secondo i dati dell’Agenzia del-
le Entrate, anch’essi riferiti ai primi nove
mesi del 2020, sono diminuite del 14%, un
calo sensibile ma non drammatico se si
considera che a marzo ed aprile di fatto non
si sono potute concludere operazioni né ef-
fettuare visite agli immobili in vendita.

Per avere un termine di confronto, nell’an-
nus horribilis del mattone, il 2012, le transa-
zioni sono scese del 24%. Tutte le rilevazioni

inaltva sancavdanna quil fatta cha la vnolia Ad
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casa daparte degliitaliani non € venuta me-
no, anzi, dopo il lockdown é aumentata la
richiesta di abitazioni pittampie e con gran-
di spazi esterni; infine alcuni investimenti
in strumenti finanziari
sono giudicati a rischio
0, se sicuri, danno so-
prattutto la certezza di
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perdere perché sono a

tasso negativo. Dall’al-

tro lato ci sono le incer-

tezze su come evolve-

ranno la situazione sa-

nitaria e quella econo-

mica, l'andamento

dell’occupazione e le

scelte delle banche, che per ora non hanno
rialzato i loro spread sui mutui ma che, es-
sendo gia certe dell'aumento delle sofferen-
ze sui crediti in essere, valutano con mag-
gior rigore chi chiede un finanziamento
ipotecario.

| dati

E cosi 'Oroscopo del mattone che come
ogni inizio anno L’Economia del Corriere
della Sera organizza chiedendo le previsio-
ni sul mercato a due centri studi (Nomisma
e Scenari immobiliari), a due reti di agenzie
(Tecnocasa e Gabetti) e a due Federazioni di
mediatori (Fiaip e Fimaa) vede risultati mol-
to diversificati, a seconda che la fonte inter-
pellataritenga che labilancia penda pitidal-
la parte dei primi fattori positivi che abbia-
mo elencato, o che invece prevalgano gli
aspetti negativi. Un dato fra tutti: Nomisma
prevede transazioni ancora in discesa, Sce-
nari immobiliari pensa a una crescita a due
cifre deirogiti. Spiega Luca Dondi, ammini-
stratore delegato di Nomisma e responsabi-
le dell'Osservatorio immobiliare. «Per il
prossimo triennio abbiamo identificato
uno scenario di base e uno pilinegativo. An-
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che secondo le proiezioni meno pessimiste
nel 2021 verranno meno al mercato residen-
ziale oltre 5 miliardi di euro di finanziamen-
ti bancari rendendo problematico I'acqui-
sto per molte famiglie». Per contro Mario
Breglia, presidente di Scenari immobiliari
ritiene che si stia creando «una bolla di do-
manda di residenze post-pandemia (case
piu grandi, con terrazza, anche nei piccoli
centri) che si riversera sul mercato appena
la campagna di vaccinazione sara a buon
punto». Bene anche le localita turistiche,
dove molte seconde case si trasformeranno
nella prima, per chi puo lavorare a distanza.

| trend

Lo smart working giochera unruolo fonda-
mentale sul mercato della casa anche per
Roberto Busso, ad di Gabetti, «e potrebbe
contribuire a rivitalizzare il mercato dei
centri pit piccoli. Laripresa delle transazio-
ni fino a oltre quota 500 mila é possibile ma
apatto che nonvi siano nuovi lockdown an-
che in versione light. 1l
terzo trimestre 2020 in-
fatti € andato molto be-
ne ma il quarto ha regi-
strato un lieve rallenta-
mento proprio a segui-
to delle chiusure
parziali delle attivitax».

La vivacita della do-
manda € sottolineata
anche da Mario Condo
de Satriano, responsa-
bile Ufficio studi Fiaip, che segnala: «Chi
vuol comprare casa 0ggi deve fare i conti
con una stretta del credito ma chi € liquido
cerca abitazioni pitt grandi o immobili da
investimento. Negli ultimi anni questo tipo
di domanda é stato rivitalizzato certamente
dagli affitti brevi, dove hanno un senso, ma
anche dalle facilitazioni fiscali per i canoni
concordati e 'appeal della cedolare secca al
10% resta molto fortex.

Secondo Santino Taverna, presidente del-
I'altra grande federazione di mediatori, Ia
Fimaa, «larichiesta di immobili pil1 ampi e
confortevoli e con disponibilita di spazi
esterni € stato il leit motiv del 2020 ed ha
portato ad un aumento delle richieste negli
hinterland delle grandi citta, anche se a Mi-
lano e a Roma si pud prevedere un aumento
della domanda per gli immobili top».

Infine, Fabiana Megliola, ufficio studi Tec-
nocasa, sottolinea «mentre le abitazioni
nuove vengono ripensate dai costruttori per
venire incontro alle nuove esigenze degli
acquirenti € prevedibile un aumento di in-
teresse per le case usate in palazzi per cui
sono programmati i lavori agevolati dal su-
per bonus del 110%».

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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i peril 2021... Com’é cambiato il potere
. di acquisto immobiliare
W 5 g 5? Siipotizzano
: Un quadro con un reddito netto di 52.000 euro
£ f g 9E |# Q frmnom
| Un im 0 con un reddito netto di 25.000 euro
:T 1‘ -13% +106% | 03 3% O et
| Da-2% :Irgditlinsdo:lu in seg.lljitoaumem:ﬁ ilnllasgu d;;‘:ﬂiziune.
- -15% | -02% Y9 co potere d'acquisto per il quadro & fatto
T J’ | a0% sui metri quadrati acquistabili con un anno di reddito
in una zona semicentrale e quello del mutuo sui metri
acquistabili con un mutuo fisso a 20 anni pari al 30%
del reddito. Per l'impiegato la casa é in periferia
:T 1" «06% +185% |02 s eil mutuo fissoa 30 anni
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Forni elaboeaziane L'Ecanamia del Corere celia Sera

... @ per i prossimi tre anni

Compravendite e mutui in ltalia

Guardando lontano

Le previsioni sui prezzi nel triennio

Napoli | -20 | -10 -03
Bologna | -0.7 01 | 06 Padova -20 | -0% -02
Cagliarl | 16 04| 03 Palemo | -14 |01 07 Genova | 2050

Catania | -20 -10|-03  Roma | -28|-16 -08 Milano | 968

501% | 757 | 1707%
291% 438 1209%

. o [ Napoll | 1634 394% | 680 | 1403%
fioems | -14 |04 03 o | 23 13| 07 Palermo | 2265 47% | 940 | 1410%
Genova | -28 -13 | -03 Venezia -14 | -04 02 Roma | 1063 433% 47 | 155,1%

Milano | 00 | 09 | 16 Media -16 -06 01 Torino 1737 429% | 701 | 147.7%

Fante: Nomisma Fore: eanoarne s o Nomesma e mutui0ninait

u DATA STAMPA

MONITORAGGIO MEDIA, ANALISI E REPUTAZIONE

ARTICOLO NON CEDIBILE AD ALTRI AD USO ESCLUSIVO DI GABETTI PROPERTY SOLUTIONS



