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[ tassi d'interesse bassi spingono il mattone

Occasioni d’acquisto a Roma, Torino e Napoli

In aleune grandi citta prezzi in discesa, conviene inveee vendere a Milano e Bologna dove le case costano di piit

Larendita annua
che siricavada
unimmeobile in affitto
variatrail5eil 7%

SANDRARICCIO

Continua la crescita del nu-
mero di compravendite di
immobili nel nostro Paese. I
tassi d’interesse dei mutui,
scesi a nuovi minimi record
nel corso dell’estate, potreb-
bero dare una spinta ulterio-
re al settore. A questo trend
guarda anche chi investe nel
mattone, nell’attesa che i
prezzi ricomincino a salire.
Almomento, il segno piti nel-
le quotazioni riguarda sol-
tanto poche cittaitaliane. Al-
tri centri potrebbero presto
seguire lo stesso percorso di
ripresa. Spinti anche dal
grande fenomeno degli affit-
ti brevi che &€ emerso negli ul-
timi anni.

Dove guardare? I dati del
primo semestre 2019, raccol-
ti dall’Agenzia delle Entrate,
hanno registrato 298.144
transazioni residenziali con
unbalzodel 6,1%rispettoal-
lo stesso periodo del 2018.
La corsanon ha perointacca-
to gran che 'andamento dei
prezzi, con le quotazioni del
mattone che, nei primi sei
mesi di quest’anno, sono ri-
maste pressoché invariate.
Secondolerilevazionipitire-
centi del network Gabetti,
nel primo semestre del 2019
ivalorisisonomossidiunfle-
bile +02% rispetto al seme-
stre precedente. Questo da-
to, che segue quello del
2018, in cui i valori si erano
stabilizzati (-0,3%), mostra
un’inversione ditendenzari-
spetto aglianni precedentiin
cui si erano susseguite varia-
zioni negative, seppur decre-
scenti.Icapoluoghiseconda-
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ri hanno mostrato maggiore
volatilita, presentando casi
in cui le quotazioni sono sta-
te sostanzialmente stabili e
casiin cuiinvece si sonoveri-
ficatelievi flessioni.

Secondo i dati raccolti da
Gabetti sul territorio, a livel-
lodiprezzi, centri come Mila-
no (+2%) e Bologna
(+1,4%) hanno mostrato va-
riazioni positive significati-
ve. Firenze (+0,6%), Geno-
va (-0,1%) e Napoli (-0,3%)
sono rimaste sostanzialmen-
te stabili, mentre Roma
(-0,7%), Torino (-0,8%) e Pa-
lermo (-0,9%) hanno avuto
variazioninegative similari.

Dove conviene puntare
adesso per l'investimento?
«In Italia, 'andamento del
mattone é quasi fermo—dice
Mario Breglia, presidente di
Scenari Immobiliari -. Ci so-
no centri che pero potrebbe-
ro prestorisalire. Uno di que-
sti e la citta di Roma che al
momento € molto sottovalu-
tata». La tendenza potrebbe
riguardare anche realta co-
me Genova oppure Torino
cosi come Napoli e Palermo
che si muovono ancora in
territorio negativo. A queste
grandi citta si affiancano poi
cittadine turistiche pit pic-
cole che stanno vivendo un’i-
nattesa Primavera. Negli ul-
timi annisono, infatti, emer-
se due direzioni opposte
nell'immobiliare. Da un lato
c’éil comparto tradizionale,
composto da abitazioni resi-
denziali, uffici o negozi, che
fatica a ritrovare la strada
della risalita. Se questo am-
bito ¢ in difficolta, dall’altra
parte si sta sempre pill conso-
lidando un mercato fatto dal-
lelocazionibrevi che, in mol-
te citta, sta portando prezzi
in forte ascesa. Si tratta
dell’affitto di abitazioni pri-
vate a turisti, alavoratorio a

studenti, per pochi giorni,
settimane o mesi. «Ha fatto
rifiorire citta e quartieri-rac-
conta Mario Breglia -. ' un
andamento inaspettato che
soltanto fino a cinque anni
fa sarebbe stato impensabi-
le». Per fare un esempio, pic-
coli centri turistici come Si-
racusa e Ragusa in Sicilia, o
citta come Napoli e Palermo
che sono stati scoperti dapo-
co dai flussi dei vacanzieri,
hanno registrato un forte

rialzo nei prezzi delle case,
con picchi di crescita da 500
a 3mila euro al metro qua-
dro per le posizioni piu pre-
giate.

Fino a pochi anni fa que-
stiluoghi erano fuoridai gi-
ri degli amanti dei viaggi,
adesso sono diventati mete
molto ambite e attirano an-
che l'attenzione di chi inve-
ste nel mattone. Riescono,
infatti, a offrire guadagni
molto piu alti, se non addi-
rittura doppi. «La rendita
che si riesce a ricavare da
un immobile offertoin affit-
to breve sulle piattaforme
specializzate arriva, in me-
dia al 5% annuo con picchi
del 7%» afferma Breglia.
Per le locazioni tradiziona-
li il guadagno, invece, &
molto piu basso e si ferma
al2,5-3%.—

@By NCNDALCUNI DIRITTIRBERVATI

Mutuo immobiliare

E un contratto che prevede la
concessione di un prestito da
partediunabancaa chilorichie-
de (mutuatario) per l'acquisto
di una casa o altro immobile. Se
il mutuo & a tasso fisso, la rata
mensile rimane identica duran-
te tutta la durata e per fissare il
tasso si fariferimento all'indice
Eurirs. Se il mutuo & atasso va-
riabile la rata pud cambiare an-
che mensilmente a seconda
dell'indice Eurihor.
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| prezzi delle abitazioni
VARIAZIONE SEMESTRALE PREZZ| RESIDENZIALI

Citta Variazione 1° semestre 2019
su 2’ semestre 2018
ROMA -0,7% NNRNNNA
MILANO NERNNRNRNERNRRRARERN +2%
TORINO -0,8% NENNANNR
GENOVA -0,1% i
NAPOLI -0,3% NN

PALERMO . -O0%NNIIME . -~ o

GNA
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Citta Variazione 2° semestre 2018
su 1" semestre 2018
ROMA -0,3% NN
MILANO AN +0,5%
TORINO -1,3% NNENNNNNNANNR
GENOVA -0,6% NNNNNN
NAPOLI 1+0,1%

r

PALERMO ANl +0,3%

UGINEA



