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Case, valori mai cosi bassi
¢ mutui a misura di under 35 )
«Vendite salite del 30%»

Il prezzo medio degli appartamenti in citta e sceso sotto | 2000 euro al metro quadrato
La pandemia spinge gli alloggi con giardino. Tra le zone pit ricercate Oregina e Marassi

Matteo Dell'Antico

1l mercato immobiliare geno-
vese torna a correre, complice
il prezzo delle case al metro
quadrato che mainel capoluo-
go ligure € stato cosi basso. Da
inizio anno, infatti, in citta &
stato registrato un considere-
vole aumento delle compra-
vendite destinateafine 2021a
salire del 30% rispetto al
2020. A comprare casa sono
soprattutto giovani under 35,
specialmenteinquellicheven-
gonodefiniti dagliaddettiaila-
vori “quartieri emergenti”.

—
Gli agenti immobiliari:
«Sipossono comprare
abitazioni dignitose
anche a 50 mila euro»

Spesso, per via della pande-
mia e del lavoro da remoto,
vengono cercati da chi acqui-
staimmobili con una metratu-
ra maggiore rispetto al perio-
do pre-Covid, e sono sempre
pitiapprezzati terrazzi e giardi-
ni.

«Stiamo recuperando il ter-
reno perso nel 2020 perviadel
lockdown, quando per alcuni
mesisiamo statifermi. Non so-
lo, ilmercato stadando segna-
li generali di forte ripresa con
un numero di compravendite

chestacontinuandoacrescere
dainizioanno.Imotivi? Princi-
palmente due: i prezzi in calo
delle abitazioni e i bassi tassi
dei mutui», spiega Eugenio
Del Gaizo, presidente genove-
sedellaFiaip (Federazioneita-
liana Agenti immobiliari pro-
fessionali). Il prezzo medio a
metro quadrato, in citta, e sce-
so abbondantemente sotto i
2000 euro. «Si tratta di una si-
tuazione che maisiera verifica-
ta - aggiunge. Molte persone
che prima erano in affitto e
non potevano accedere a un
mutuo perché avevano unbud-
get piuttosto basso da spende-
re, adesso riescono a compra-
re un immobile. Con i prezzi
che si trovano al momento sul
mercato - chiude - si possono
comprare abitazioni del tutto
dignitose anche a 50 mila eu-
ro. Non dimentichiamoci poi
che Genovaé unacitta che con-
tinua a perdere abitanti». Ma
lemergenza coronavirus ha
cambiato, almeno in parte e in
alcuni casi, quelle che sono le
richieste piu frequenti di chi
vuoleacquistare casa. Compli-
ce il lavoro da remoto che sta
costringendo molte persone a
lavorare fuori ufficio «sono
spesso richieste metrature pitt
ampie rispetto al periodo
pre-Covid e mai come in que-
sto momento c’¢ stata richie-
stadispaziesterni come terraz-
zi e giardini», spiega Fabrizio

6

mesi & I'attuale tempo medio
divendita per unappartamen-
toincitta

—
13%

e la percentuale attuale di
sconto in sede di chiusura di

trattativa nella vendita di un
immobile

3000

euro al metro quadrato @il va-
lore medio di un appartamen-
tonel quartiere di Carignano

570

euro al metro quadrato e il va-
lore minimo medio di un appar-
tamento nel quartiere di Certo-
sa

1250

euro al metro quadrato e il va-
lore medio di un appartamen-
tonelquartiere di Marassi

Segalerba, segretarionaziona-
le Fiaip. «Cisono quartieri - ag-
giunge - chein citta sono pitiri-
chiesti di altri e sono, secondo
le nostre previsioni, destinati
a crescere come valore immo-
biliare. Miriferisco azone vici-
ne al centro, dove non manca-
noiservizimaiprezzisonoab-
bordabili: in primis i quartieri
di San Fruttuoso, Oregina e
Marassi». Anche secondo Pier-
luigi D'Angelo, presidente ge-
novese dell’Anaci (Associazio-
ne nazionale Amministratori
condominiali e immobiliari),
T'aumento di cambi di proprie-
ta ¢ evidente: «Lo sto notando
inquestimesi-spiega-. Inmol-
ti palazzi gli appartamenti
cambiano di proprieta e que-
sto € un segnale dell’aumento
delle compravendite. Si tratta
diunatendenzaincostante au-
mento, sicuramente con una
percentuale al momento di un
+15% rispettoal 2020».
Secondo quanto emerge dal-
le rilevazioni dell'Ufficio Studi
Gabetti, in citta i tempi medidi
venditasisono attestati suuna
media di sei mesi. Gli sconti in
sede di chiusura delle trattati-
ve si attestano intorno al
13-14%. In centro le quotazio-
ni hanno subito un calo rispet-
to al 2019. La zona del Centro
Storico presenta quotazioni in
discesaintornoai 1520 euroal
metro quadrato. Carignano
presenta quotazioni stabili in-

1) Cartello "'vendesi' nel centro storico; 2) piazzaMartinez,
nel quartiere di San Fruttuoso, tra i pitiappetibili sul mercato;
3)salita Oregina, sullo sfondola Lanterna

torno ai 3000 euro al metro
quadro per l'usato medio in
buone condizioni. Nel Centro
Est, le zone di Castelletto e Ri-
ghihanno registrato quotazio-
ni intorno ai 2200-2130 euro
al metro quadro. Nel Centro
Ovest, a Sampierdarena sia-
mointornoai760- 1.250 euro.
A Granarolo le quotazioni so-
no intorno ai 1200 - 1550 eu-
ro mentre a Certosa intorno ai
570-760 euro . In Valpolceve-
ra, inzonaBolzaneto, le quota-

zioni viaggiano intorno ai
1100-1450 euro al metro qua-
dro, a Pontedecimo siamo sui
1250, 1000 in zona Rivarolo.
In Bassa Valbisagno siamo in
media sui 1400 euro al metro
quadro. Siregistrano quotazio-
ni inferiori, sui 1250 euro al
metro quadro, in zona Maras-
si-Quezzi e sui 1350 euro al
metroquadro a Staglieno-Ter-
pi-Sant'Eusebio. Quotazioni
pitt elevate per la zona di San
Fruttuoso dove si registrano
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EFFETTUIAMO SPEDIZIONI IN ITALIA E IN EUROPA

EFFETTUIAMO CONSEGNE A DOMICILIO

CONSEGNAMO I NOSTRI PRODOTTI DIRETTAMENTE
A CASA VOSTRA IN MODO RAPIDO E SICURO,
potete prenotare in uno dei seguenti modi:
o Telefonicamente: 010.562.383 in via Galata o 393.888.72.92 alla Foce
« Telegram §) seguendo DaniellilaPastaFresca
3466484752
» Dal sito Daniellishop.it scegliendo la consegna a domicilio
Via Galata 41/r - tel & fax: 010 562383 - Via Ruspoli 3 canc presso Mercato della Foce tel. 393 8887292
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Ch—iusura stradale

Aseguito dello stop al transito di
viale Ducad'Aosta per lavori dal-
le 22 di oggi alle 4 di domani di-
verse linee Amt cambieranno
percorso. Dettagli sul sito Amt.

Blu area, tariffa speciale

Genova Parcheggiricordacheé
tutt'ora in vigore al sabato una
tariffa giornaliera speciale di 5
euro per parcheggiare negli
stallidilsolaazzurraeBluArea.

Scatti-amo Quezzi

Il municipio Bassa Val Bisagno
ha indetto il concorso fotografi-
co"Scatti-amo-Quezzi". lltermi-
ne per l'invio &il 4 luglio. Per info:
edulamboglia@gmail.com

valori pari a 1425 euro. Nella
zona di Albaro il valore medio
¢ di 2600 euro al metro qua-
dro mentre alla Foce il valore
medio, in crescita, ¢ di 2800
euro. Sturla ha mostrato quo-
tazioniin calo, intorno ai 2245
euro. Quotazioni in calo in zo-
na Borgoratti mentre a San
Martino siamo sui 1500 euro.
Le zone del Levante cittadino
si confermano molto richieste
conuna media di 3000 euro al
metro quadro. Nel Medio Po-

nentesiregistrano prezziin ca-
lo per Cornigliano (800 euro
almetro quadro) mentre a Se-
striiprezzisiaggiranosu 1200
euro. Infine, per quantoriguar-
dail Ponente, a Pegli le quota-
zioni medie sono di 2130 euro
al metro quadro. A Voltri le
quotazioni si attestano intor-
no ai 1650 euro. A Pra’ i valori
variano tra gli 800 ei1200 eu-
roalmetro quadrato.—

mattea dellantico@isecoloxixit
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Vertiginoso calo dei monolocali: -18% rispetto ai canoni del 2019
Costi da record anche per i posti auto: si parla di 100 euro mensili

Affitti, prezzi gindel 9%
Ma in media per un garage
servono 150 euro al mese

ILCASO

el 2020 il prezzo

medio degli affitti

aGenovaescesoa

475 euro per ap-
partamento, il 9% in meno
rispetto al 2019. Ma in nes-
suna altra citta italiana co-
statanto come nel capoluo-
go ligure prendere in affit-
to un box oppure un posto
auto.

11 rapporto, dedicato al
capoluogo ligure ed elabo-
rato da SoloAffitti, franchi-
sing immobiliare specializ-
zato nelle locazioni con ol-
tre 300 punti in Italia, evi-
denzia un mercato diversi-
ficato tra la zona di pregio
dellacittacheha“tenuto”e
il semi-centro e la periferia
in forte calo. Sono stati so-
prattuttoimonolocaliatra-
scinare al ribasso il merca-
to (-18% di media in citta)
dal -4% in zona di pregio
(500 euro di prezzo me-
dio) fino al -29% in perife-
ria (250 euro al mese). In
zone di pregio per affittare
bilocali e trilocali (canoni
in calo in citta rispettiva-
mentedel 5%edell’11%) &
necessario pagare trai550
e1700 euro mensili mentre
in centro non si superano i
600 per i trilocali e in se-
mi-centro e periferia il ca-
none massimo si ferma a
500euro.

Le metrature pit grandi
come iquadrilocali (-4% di

29%

il calo massimo del
prezzo di affitto di un
monolocale, registrato
in alcune periferie

media in citta) hanno fatto
registrare canoni d’affitto
in crescita (gli uniciin posi-
tivoin citta) solo nelle zone
di pregio (+6% a 900 euro
al mese) e in centro (+6%
a 850 euro al mese), ma in
semi-centro e periferia han-
no subito flessioni rispetti-
vamente del 7 e 8 per cento
(nonsisuperanoi650 euro
dispesa).

GARAGE A PREZZI RECORD

In nessun capoluogo di re-
gione italiano avere un ga-
rage vale tanto come a Ge-
nova: 150 euro al mese in
piu in aggiunta al prezzo

2 ; aft| -

|l prezzo medio degli affittinel corso del 2020 e sceso del 9%

A7S

euro il costo medio
dell’affitto mensile
per un appartamento
nel capoluogo ligure

d’affitto  dell’abitazione.
Nel capoluogo ligure sono
un bene prezioso anche i
posti auto per i quali si de-
vono sborsare mediamen-
te 100 euro in piu d’affitto,
anche in questo caso unre-
cord a livello nazionale: a
Roma, Milano o Veneziaba-
stano circa 60/70 euro al
mese in pitl.

11 dato, dunque, eviden-
zia una carenza assoluta di
posti auto nel capoluogo li-
gure dove l'assenza di spa-
ziediparcheggialzadicon-
seguenza i prezzi di affitto
sia per box e posti auto do-
ve la richiesta, nonostante

la crisi economica, € da an-
niinforteaumento.

COPPIECON FIGLI

A Genova chi vive in affitto
resta mediamente nella
stessa abitazione per due
anni e nel 25% dei casi gli
inquilini sono coppie con fi-
gli. Nel 40% dei casi si trat-
ta di coppie senza figli, nel
20% si tratta di persone
che vivono da sole e il 15%
inquilini che condividono
le abitazioni. Pitt della me-
ta (55%) considera I'abita-
zione in affitto come princi-
pale.

CANONE CONCORDATO

11 contratto a canone con-
cordato consente agli inqui-
lini di pagare un prezzo
d’affitto calmierato e ai pro-
prietari di beneficiare di
vantaggi fiscali come la ce-
dolare secca al 10% e uno
sconto sull'lTmu del 25%.
Questa tipologia rappre-
senta il 90% dei contatti
d’affitto a Genova fra con-
cordato 3+2 (45%), con-
cordato transitorio (25%)
e concordato per studenti
(20%). Solo il 5% utilizza
un contratto libero 4+4,
stessa percentuale di chi fa
ricorso a quello completa-
mentelibero.

SCONTO SULL'IMU
Chi ha concesso in locazio-
ne un immobile con con-
tratto a canone concordato
puo beneficiare della ridu-
zione dell'Tmu 2021, som-
mando i benefici previsti
dalla normativa nazionale
a quelli previsti su base lo-
cale. A livello nazionale,
pericontrattiacanone con-
cordato ai sensi della legge
431/1998siapplicalaridu-
zioneal 75% dell'Tmu. Biso-
gnapoitener contodieven-
tuali riduzioni dell’aliquo-
ta disposte su base locale:
sono molti i comuni che
prevedono l'applicazione
dell’aliquota al 7,6 per mil-
le, inluogo della misura or-
dinaria.—

M.D.A.
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A gara locali sottratti ad alcune famiglie nella maxi operazione del 2009
«Gli spazi in vico della Rosa e vico dell'Umilta ad associazioni ed enti»

Immobili confiscati alla criminalita,
via all'iter per assegnare due bassi

ILRETROSCENA

SilviaPedemonte

eni confiscati alla cri-
minalita organizzata:
il Comune ha pubbli-
catol'avviso perl'asse-
gnazione in concessione d’u-
50, a titolo gratuito, di due im-
mobili nel centro storico. Uno

éunvicodellaRosa, l'altro e in
vicodell'Umilta. Entrambi fan-
no partediquella che erastata
l'operazione “Terra di Nessu-
no” della Dia di Genova che
aveva portato all'incamera-
mento di 115 beni (di questi,
96 a Genova, quasi tutti alla
Maddalena) delle famiglie
Canfarotta— Lo Re accusati di
favoreggiamento dell'immi-
grazione clandestina e sfrutta-

mento della prostituzione. Un
iter lungo: il sequestro finaliz-
zato alla confisca risale al
2009; gli ultimi ricorsirigetta-
tidalla Corte di Cassazione so-
no del 2014. Stefano Busi &
presidente a livello regionale
di Libera. E traccia il quadro
generale: in Liguria, a oggi, gli
immobili confiscatisonoin tut-
t0416. Diquesti, 294 sono an-
cora in gestione all’Agenzia

Vico dellaRosain una foto d'archivio

Nazionale (ovvero sono fermi
in attesa del provvedimento
definitivo). «A quel punto I'A-
genzia Nazionale ha una serie
diopzioni: puo assegnareil be-
ne direttamente a enti gover-
nativi o amministrazioni peri-
feriche dello Stato come per le

foresterie di carabinieri e guar-
diadifinanzao puo utilizzarlo
direttamente — spiega Busi —
un esempio significativo &, in
via Corsica a Genova, quello
diunappartamento che era di
CosaNostra ed e diventato se-
dedelDipartimento perla giu-

stizia minorile». Un’altra op-
zione ¢ I'assegnazione agli en-
tilocali che, alorovolta, posso-
noo utilizzare glispazidiretta-
mente per finalita socialio, co-
me nel caso divico della Rosa
e vico dell'Umilta, procedere
all’'assegnazione in comodato
d’uso gratuito ad associazioni
e realta impegnate nel terzo
settore.

«Dei 122 immobili assegna-
ti, a livello regionale, 68 sono
a Genova - evidenzia Busi - e
questo & un dato molto buo-
no, anche guardando il qua-
dro nazionale. Per la pande-
mia non e un periodo sempli-
ce per molte associazioni ma
ancheinvicodellaRosaeinvi-
codell’'Umilta potrannonasce-
re progetti importanti per la
collettivita». —
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