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I prezzi delle case
resistono al Covid:
sconti pochi e bassi

Residenziale. Secondo ’Osservatorio Gabetti la domanda
¢ ancora forte e nei primi 9 mesi del 2020 le quotazioni hanno
ceduto I'1,1% medio e a Milano sono addirittura in aumento

Adriano Lovera

Iparzialelockdown diquestesetti-
maneeunostop cheilmercatonon
siattendeva. Magianel medioter-
mine, ci sono tutti glielementi per
essere fiduciosisul residenziale. E

miantnamarasdann’analici cono
YuaiiU Ll 5% Ga Uil allaiisivuiy

dotta daGabetti Property Solutions,
basatasuidatidell’Agenziadelle En-
trate, aggiornati al primo semestre
2020 circa le compravendite, e sulle
rilevazioni provenienti dalla rete di
agenzie perquantoriguardaprezzie
tempi di vendita, questa volta estesi
finoal 30 settembre.

«E vero, questa nuova fase di in-
certezza pesa. Ma gia dopo il primo
lockdown e specialmente dopole va-
canze, tutto il settore aveva speri-
mentatounaripresaimmediata. Se-
gnocheladomandaéforte. Quindic’e
da essere positivi», osserva Marco
Speretta, direttore generale del grup-
poGabetti. Nei primi sei mesi dell’an-
no, inltaliasisonorealizzate 233.221
transazioni: -21,8% rispetto allo stes-
soperiodo2019. Undatoattesovista
P’eccezionalita del periodo. Labuona
notiziaarrivasul fronte prezzi. Lacri-
siCovidnonhaprovocatounoscivo-
lone. Gabetti, nei primi nove mesi, re-
gistrauna frenata media intorno al-
I'1,1% suscalanazionale, conaddirit-
tura qualche decimale in positivo a
Milano e con contrazioni tutto som-

matomodeste, intornoaidue puntie
mezzo, anche nelle citta con il dato

peggiore come Torino e Palermo (ve-
digraficoinpagina). Ancheitempidi
vendita si mantengono suvalorinor-
mali, intorno ai 4,5 mesi, ma che nei
bacini interessati da una domanda
sostenuta possono anche diminuire
dimolto, come a Milano(circa 3 mesi)
oTorino(fra3e4mesi). Sul fronte dei
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prezzid’acquisto, losconto mediori-
spettoallerichieste siaggiraintorno
al 12%, con una forchetta che oscilla
trail 9% e il 15 per cento.

«Anche su questo aspetto, il dato
medio & positivo perché sié moltori-
dotto rispetto al passato ed & un se-
gnale di salute. La percentuale pud
ancorasuperare il 12% in quei casiin
cuiilvenditore insiste perimmettere
sulmercatounacasaconunarichie-
stafuori mercato, maquandolastima
écorrettasiriesce abbastanzaagevol-
mente a fare incontrare domanda e
offerta», aggiunge il dg Speretta. La
previsione diGabetti ¢ diunachiusura
2020 conunaflessione dellecompra-
vendite in Italia intorno al 15-20%,
fermorestando cheil caloédovutoai
mesi di chiusura delle agenzie e non
alla debolezza dellarichiesta.

Chisono e come simuovono, oggi,
icompratori? «Sonomediamente pil1
preparati chein passato, specialmen-
tesui prezzi. Siinformanosulwebe
arrivanoallatrattativaavendo giain
mente una propria idea. Mentre c’e
ancora poca sensibilita rispetto al
numero e allacompletezzadeidocu-
menti necessari per il rogito e allo
statodiconformitageneraledell’i
mobile, dagliaspetti catastaliagliim-
pianti», aggiunge il manager. Per
quanto riguarda la motivazione al-
I'acquisto, si possono delineare tre
classi. «In primo luogo, ci sono le
coppieelefamigliein cercadellapri-
ma casa, che spesso va a sostituire
quella attuale non piu consona alle
nuove esigenze, dallastanzain pit, al
terrazzooalgiardino. Poinon man-
canogliinvestitori, che allettati dagli
incentivi fiscali sulle ristrutturazioni
desiderano impiegarelaliquiditasu
immobili di piccolo taglio, daristrut-

turare e mettere areddito quandoil

momento sara pil favorevole. E ¢’é
fermento anche nel segmento delle
seconde case, che sempre di pitisiri-
levano utili non solo per le vacanze
ma anche per trascorrere periodi
prolungati, tra smart working e di-
dattica a distanza dei figli».
Insieme agli incentivi, primo fra
tuttiil Superbonusal110%, ancheilli-
vellosempreappetibiledeitassidiin-
teresse si mutui sara un elemento di
traino del mercato. Suquestoaspetto,
pero,idatiaconsuntivo possono es-
sere fuorvianti. La Banca d’Italia, nei
primi seimesidell’anno, registraad-
dirittura un aumento rispetto allo
stessoperiododel 2019: +9,8%a 25,2
miliardi di euro. «Ma in questo caso,
esievistoanchenel terzotrimestre, i
tassiconvenienti hanno stimolatole
surroghe, mentreifinanziamenti per
nuove abitazioni hanno seguito il
trend delle compravendite»,segnala
Antonio Ferrara, amministratore de-
legato diMonety, societa di mediazio-
ne creditizia del gruppo Gabetti. «In
ogni caso, potendo contare sumutui
con tassi a 30 anni sotto I'1%, € alta-
mente probabileunincrementodella
domanda nei prossimi mesi. Unica
peccarimane ildecreto delloscorso13
ottobre, con il quale il Governo ha
cambiatoirequisitinecessariperac-
cedere al fondo di garanzia Consap
primacasa, chelimitala misuraaisoli
soggetti definiti prioritari».
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Mercato residenziale: le grandi citta nei primi 9 mesi del 2020

.Y TN

cITTA ROMA _ MILANO TORINO GENOVA
PREZZO MEDIO

(e/Ma) 3160 3580 1.650 1.770
PREZZI -0,7% : +0,2% -2,7% -1,7%
TEMPO MEDIO 4Bmesi  3mesi 3-4mesi 5-6mesi

DI VENDITA LT T 1 Tel 11 C] SBHEHD
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SCONTO MEDIO

CITTA B PALERMO BOLOGNA FIRENZE
PREZZO MEDIO

€/Ma 1.330 2.390 2.890
PREZZI T 0,3% -2,5% -0,3% -1,0%
TEMPO MEDIO 4-5 mesi 6 mesi 4 mesi 5 mesi
DI VENDITA &1 1 Ts] B X F T aeee BB ES
SCONTO MEDIO

Nota: abitazioni civili in biono stato, zone Eor_swrib_m;-media non ponderata in base allo stock
abitativo presente in ogn zona - Fonte: Ufficio studi Gabett
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