www.datastampa.it

la Repubblica

Dir. Resp.: Carlo Verdelli
Tiratura: 0 - Diffusione: 27878 - Lettori: 305000: da enti certificatori o autocertificati

17-FEB-2020
dapag. 3

fogliol/2

.. Superficie: 59 %

-

(Casa, iricchi e i poveri

Arrivano lettere dell’Aler (alloggi popolari gestiti dalla Regione) e spaventano gli inquilini che pagano
oli afficti pin alti. In 3mila a rischio sfratto. La protesta del Pd: “La Lega specula su chi ha risparmiato”

E in centro sono introvabili gli attici a 14 mila euro al metro quadrato

Da un lato, per dirla con Fabio Gu-
glielmi, consigliere delegato di
Gabetti Agency, gli attici sono le
prede pittambite del mercato del-
le case di lusso, ma «il problema &
la scarsita dell’offerta soprattutto
in centro. Abbiamo per esempio
un immobile in via Dante che ver-
rariconvertito in abitazioni. Parti-
ranno da 14 mila euro al metro
quadrato. Non abbiamo ancora
apertole vendite e c’é gia un data-

base superiore di 70 volte I'offer-
ta». Dall’altro lato, in questa Mila-
no con il mercato del mattone che
tira, c’¢ la grande questione del
patrimonio delle case popolari,
gestite in parte da Aler (di proprie-
ta della Regione Lombardia) e in
parte da Mm (Comune di Milano).
E Aler, in questi giorni, sta metten-
do in ansia proprio gli inquilini
che pagano di pil1 e regolarmen-
te.

Alessia Gallione

e Matteo Pucciarelli
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Brera e centro storico
vola il mercato
delle case di lusso

Quelle sopra il milione sono molto richieste: nel Quadrilatero 14 mila euro
al metro quadro. “La domanda arriva da tutta Italia e supera I'offerta”

di Alessia Gallione

Nella Milano che ha superato quota
1,4 milioni di residenti e che conti-
nua ad attrarre chi viene per studia-
re e lavorare, Palazzo Marino ha fis-
sato un obiettivo per il futuro: co-
struire abitazioni, soprattutto in af*
fitto, a prezzi accessibili per giovani
e famiglie che a un mercato “impaz-
zito” 0ggi non possono neppure av-
vicinarcisi. E questa la fame che la
giunta di Beppe Sala vuole placare
con il nuovo Piano urbanistico.
Eppure questa & anche la «citta
sempre pil viva ed europea, 'asso
pigliatutto», per dirla con Fabio Gu-
glielmi, consigliere delegato di Ga-
betti Agency, diventata una calami-
ta anche per un’altra fascia di popo-
lazione che non ha problemi di bud-
get. Perché, ormai, anche lassu, ne-
gli attici che rappresentano le prede
pit1 ambite del mercato delle case di
lusso, a queste latitudini «il proble-
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ma € la scarsita dell’offerta soprat-
tutto in centro rispetto alla doman-
da». E per spiegarlo Guglielmi fa un
esempio: «Abbiamo un immobile in
via Dante che verra riconvertito in
abitazioni che partiranno da 14 mila
euro al metro quadrato. E un caso
che rappresenta tutte le esigenze,
ma non abbiamo ancora aperto le
vendite e ¢’e gia un database che su-
pera di 30 volte 'offerta».

Anche questo € un volto della Mi-
lano che viaggia a velocita diverse.
La Milano degli “immobili di pre-
gio”. Stiamo parlando, spiega Gu-
glielmi, di case «da almeno un milio-
ne di euro», con un’asticella al me-
tro quadrato che, in media, «va da 8
mila a 10 mila euro» per un apparta-
mento usato, «dai 10 mila inst» per
uno nuovo. Case per pochi, certo.
Ma non cosi tanto. Non qui, almeno,
in un mercato milanese che rispetto
ad altre citta corre e per il lusso ha
segnato nell’'ultimo semestre del

2019 valori in aumento sia come nu-
mero di compravendite che come
prezzi, ritoccati di un ulteriore 1,2
per cento rispetto alla prima parte
dell’anno. «FE la crescita continuera
almeno per il prossimo biennio». So-
no i risultati di un report elaborato
dall’ufficio studi Gabetti su dati San-
tandrea Luxury Houses in collabora-
zione con BVA Doxa. E cosi che
emerge come le zone pil richieste
siano Brera e il centro storico, «dove
l'interesse anche per investimenti
arriva da tutta Italia». [’oggetto del
desiderio: una casa con questi indi-
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rizzi da 180-230 metri, con tre came-
re, nuova o ristrutturata, con posto
auto e terrazzo. Le quotazioni oscil-
lano da un minimo di 7.800 euro per
il centro e Magenta-Pagano-Castello
aun massimo di 14 mila euro al me-
troquadrato del Quadrilatero. E que-
sta la zona ancora pil cara. Prezzi
che, in realta, salgono ancora per
singoli edifici come il Bosco Vertica-
le dove si viaggia attorno ai «20 mila
euro al metroquadrato». Ma i poten-
ziali acquirenti, dice I'indagine, so-
nodisposti a spendere oltre il 20 per
cento in pil1 non solo per conquista-
re un piano alto e la doppia-tripla
esposizione, ma anche per la «sicu-
rezza» di un quartiere, 'efficienza
energetica e i servizi. Perché, ormai,
conta anche quello: la portineria 24
ore su 24, certo, ma anche potervive-
re in palazzi con spazi come pale-
stre o coworking in condivisione.
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A ViaMeontenapoleone
E la zona pil cara con
prezzifino a4 milaeuro
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Quiper una casanuova
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A Brera la zona pid richiesta: quotazioni oltre glilimila euro al metro quadro



