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La seconda casa all’Elba
si compra per le vacanze
oppure per investimento

Laclientela
internazionale punta

alla villa con piscina
Gliitaliani prediligono
appartamenti piu centrali

Arcipelago toscano
Laura Dominici

al buio dell’incertezza a inizio
D stagione, 'lsolad’Elbaeripar-
tita con regole stabilite.

«La maggior parte dei complessi
(I'arcipelago conta 200 strutture, 30
villaggie campeggiper 3,5 milioni di
presenzealberghiere e circas,s milio-
ni di presenze extralberghiere, ndr)
ha aperto tra meta maggio e i primi
giugno - afferma Massimo De Ferra-
ri, presidente deglialbergatorilocali
eproprietario diquattrostrutture per
untotale di400 camere - esitrattadel
90% della ricettivita totale».

Perdite contenute per gli hotel
Larcipelago &€ comunque riuscito a
contenere meglio di altre realta bal-
neariitaliane, le cifre delle perdite nel
2020: si parla di un -25-30% di pre-
senze efatturatorispettoal 2019, «con
luglioeagostoapienoriempimento».
Purinpresenzadiunaumentodeico-
sti, gli hotel hanno mantenutole tarif-
fedel 2019 e «ancheperil 2021i prezzi
non sono aumentati», assicura De
Ferrari. Al flusso degli italiani que-
st'estatesiuniranno francesi, svizze-
ri, tedeschi, grazie anchealla riaper-
tura dei voli aerei e al green pass Ue.
Dal puntodi vista finanziario, laricet-
tivitalocale habeneficiato del fatto di
essere costituita damolte strutture di
proprieta: «Dalle nostre particisono
tanti piccoli proprietari e la percen-
tuale di affittuari e bassa» dice.

1l mercato immobiliare
Rispetto alla media del mercato im-
mobiliare toscano, che gia nel quarto
trimestre 2020 hamostrato dati posi-
tivi, le compravendite delI’Elba sem-
branoripartite da poco.

«La provenienza della clientela
previstaperil 2021-haspiegato An-
drea Poggianti, relationship manager
Toscana di Gabetti Property Solu-
tions - si distribuisce tra il 70% di
clientiitaliani, conunabuonapreva-
lenza di milanesi, e il 30% di clienti
stranieri provenienti soprattutto da
Svizzera, Germania e Regno Unito».

Secondo I'esperienza di Santan-
drea Luxury Houses, la clientela in-
ternazionale ¢ interessataacomprare
ville dilussosia per trascorrereleva-
canze, siacome investimento per af-
fittishort rent nelle settimaneincuila
villaélibera. Lacompravenditaassu-
me, quindi, un carattere ibridotraac-
quisto perinvestimentoesecondaca-
sa. Le caratteristiche richieste sono,
oltrealladiscesaal mare, unaposizio-
neisolatarispetto ailuoghi pit affol-
lati, Ia piscina e le aree esterne per il
relax, il parcheggio privato. Le quota-
zioni, nellazona di Capoliveri, oscilla-
no molto rispetto alla vicinanza al
mare, mainmediasivatraig.7ooei
6mila euro/mq. Mentre, per ville di
pregio,maconvistasull’entroterra, le
quotazioni possonodiminuire del 50
per cento. «Laclientelaitaliana - os-'
servaPoggianti - sirivolge prevalen-
temente a Porto Azzurro e Marinadi
Campo, optando per appartamenti di
due camere e cucinaanche senzaspa-
ziesternipurché nellearee centralio
sullungomare. Per questatipologia di
appartamenti a Porto Azzurro si
spende mediamente intornoai 3mila

euro/mq con punte anche sui 4mila
per le aree centrali». Rispetto al ver-
sante costierodellaterrafermatrala
Liguriae Orbetello, dove ¢ aumentata
larichiesta diseconde case pereffetto
della crisi pandemica, I'Isola d’Elba
paga in parte il prezzo di essere
un’isolaediessereraggiungibilesolo
con il traghetto. Le compravendite
sono stabili rispetto al 2020.

Le locazioni

Ilmercatodellelocazionihale stesse
caratteristiche delle compravendite
in termini di targete diprodotto,con
canoniintornoai1.s00-2milaeuroa
settimana per gli appartamenti. Ma
perlevilledilussodicircaiopostilet-
tosipudspendereoltreigmilaeuroa
settimana. Rispetto alla stabilita del
mercatodelle compravendite,icano-
ni possono subire un sensibile au-
mento per Peffetto dell’overbooking.

Lisola del Giglio

L’Isoladel Giglio vede delle quotazio-
ni molto elevate vista la poca offerta
disponibile rispetto alla domanda
elevata. Le quotazioni, infatti, vanno
mediamente dai4.000ai6.500 euro
al mq e molte delle compravendite
hanno carattere di investimento da
mettereareddito. Latipologia piti ri-
chiestaélappartamento,ancheperla
bassa presenza di ville.
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