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Casa Transazioni in crescita nel secondo trimestre. E presto
seguiranno i prezzi. Ecco le citta e le zone su cui puntare

PRONTI
ALLA SVOLTA

di Teresa Campo

opo i primi tre mesi un
po’ in sordina, il secon-
do trimestre del 2018
conferma ’'andamento
positivo del merca-
to del mattone. Alcuni report lo
avevano in parte anticipato. Ma
stavolta la conferma arriva dalle
Statistiche trimestrali dell’'Osser-
vatorio Immobiliare dell’Agenzia
delle Entrate, incrociando le in-
formazioni provenienti dai rogiti
notarili con gli archivi del cata-
sto. Tutti i settori immobiliari,
infatti, continuano a crescere: le
compravendite di abitazioni mo-
strano un incremento del 5,6%
(per un totale di 153.693 transa-
zioni), gli uffici del 6,7%, i negozi
del 5,4% e i capannoni del 1,3%.
In rialzo anche le vendite di box
auto (+4,6%, per un totale di 90
mila transazioni), cantine e sof-
fitte (+8,6% e 17.820 operazioni).
Ma il dato piu interessante & cer-
to quello riguardante la casa, che
conferma che il comparto si muove
in positivo ormai da pit di tre an-
ni. Faumento pit consistente si e
registrato nel Nord Est (+9,3%) e
nelle Isole (+7,1%). Tra le maggio-
ri citta italiane, I'unica che mostra
un leggero calo ¢ Roma,dove le
transazioni hanno subito una
flessione dello 0,8%, anche se la
Capitale resta quella con il mag-
gior volume di compravendite
(8.535 transazioni). Le migliori
performance si registrano, invece,
a Firenze e Genova, che cresco-
no del 4,7%, a Milano e Palermo
(+4,4%) e a Torino (+4%). Bene
anche Bologna (+2,8%) e Napoli
(+2,7%). In somma nel complesso
un bilancio positivo, «<anche per-
ché, sebbene non particolarmente
esuberante, si tratta di una cre-
scita costante, senza strappi
ma neanche cadute», sottoli-
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nea Marco Speretta direttore
generale di Gabetti, «che quin-
di testimonia della solidita del
trend nel tempo. La media dei
due trimestri si attesta quindi
intorno al 5-6%, e mi aspet-
to che il dato di fine anno la
confermi, attestandosi intor-
no a 570-580 mila transazioni
complessive, nonostante un
terzo trimestre che, causa le
vacanze estive, sara per forza
un po’ meno brillante. E an-
che il 2019 dovrebbe aprirsi
all'insegna della positivita,
a meno ovviamente di shock
economici o politici».

A dare una mano al merca-
to hanno contribuito anche
gli acquisti per investimento,
tornati a rivestire un ruolo im-
portante. «A livello nazionale
il 77% delle compravendite
interessa ’abitazione prin-
cipale, il 17,9% la casa per
investimento e il 5,1% la ca-
sa vacanza», spiega Fabiana
Megliola, responsabile dell’uf-
ficio studi di Tecnocasa. «Gli
acquisti per investimento so-
no in progressiva crescita,
arrivando a sfiorare il 18%
rispetto a 16,3% iniziale. Il bi-
locale la tipologia preferita».

Tutto questo vale soprattut-
to per le grandi citta. L’analisi
dei tassi tendenziali delle
compravendite di abitazioni
dal 2011, conferma la serie
ininterrotta di rialzi: a Milano
dal terzo trimestre del 2013, a
Napoli dal secondo trimestre
del 2014 e a Torino dal secon-
do trimestre del 2015. La piu
brillante si conferma Milano,
che a questo punto fa storia a
s¢, allineandosi alle metropoli
europee e talvolta anche su-
perandole. Ma anche Bologna
vive una stagione felice, «mi-

gliore di quello che traspare
dai dati», aggiunge Speretta.
«Trend sopra la media anche
per Napoli, che si conferma la
citta del Sud piu vivace, ma
piazze interessanti sono anche
Genova, Firenze e Palermo». 11
trend & ovviamente piu bril-
lante nel centro e semicentro
delle varie citta: in periferia &
invece la qualita del prodotto
a fare la differenza: una ca-
sa nuova o ben ristrutturata
non ha difficolta a trovare un
acquirente.

Storia a sé fa invece Roma. La
Capitale & l'unica tra le gran-
di citta ad aver evidenziato
transazioni in calo nel secondo
trimestre (-0,8%), e nel primo
trimestre la flessione era stata
anche maggiore (-1,9%). «Cosi
come Milano gode delle ytan-
te iniziative e progetti, anche
urbanistici, avviati negli ulti-
mi anni, la Capitale soffre per
amministrazione in difficolta e
per gli scarsi investimenti, che
si traducono poi anche in un li-
vello pit basso della ricchezza
media dei sui abitanti».

Dopo cinque anni di au-
menti delle compravendite,
mancare all’appello ¢ la ripre-
sa dei prezzi. Solo a Milano si
& concretizzata in alcune zone,
e Bologna sembra avviata sul-
la stessa strada. «<Ma il 2019
dovrebbe essere 'anno della
svolta, anche perché tempi di
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vendita e sconti sono ridotti IL MERCATO RESIDENZIALE NELLE GRANDI CITTA
ormai ai minimi», sottolinea NTN* e variazione % tendenziale annua abitazioni, grandi citta
Speretta. Quanto alle sone, NTN NTN NN NTN NN Variazioni NTN  Variazioni NTN
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buone chence tutta l'area a il o Sl S L i el 08%
Sud». A Bologna le zone con + Milano 6.395 5.403 6.461 5.496 6.674 0,9% 44%
possibilita di rivalutazione # Torino 3595 2.758 3611 3.095 3.738 3,9% 4,0%
sono quelle del semicentro # hapok 2.082 1497 1.916 1855 2138 11,8% 2,T%
a rldosso del Vlall della cir_ + Genova 1.841 1.453 1.861 1.634 1.928 -3,0% 4,7%
convallazione, soprattutto in + Palermo 1.418 1.156 1.230 1.328 1.481 1,7% 4,4%
direzione Nord: Fiera District, # Bologna 1.521 114 1.305 1.232 1.564 2,1% 2,8% .
asse di via Stalingrado e la zo- ¢ Firenze 1.462 -1,1% 4,7% &
na di via de’ Carracci dove ¢’& m m m EZ “E"
disponibilita di edifici moder- Var % NTN I1 1811 17 abitazioni, per classi dimensionali e per grandl citta =
ni e funzionali, ben collegati o8 Do  Dassm2 . Dattsm2 Owre, Totale &

. . i 2 ] 11 jii 1 14. 2
con il centro storico e al resto LELL ikl i kol o E
del territorio, grazie alla pre- il 5, 0% 33% 05% 3% 5,5% 0% s
senza di infrastrutture nelle i S oL A% 10% 2,7% 44% £
vicinanze ( People mover e 2 Toke e Stk . i o A -
stazione AV). Attualmente i 2 Mapok L 1 = % S 1M
valori sono interessanti e le g Seri Ll 22 225 L ot L s
prospettive di rivalutazione + Palermo 9,0% -4.2% 15,1% 10,8% 0,1% 4,4% g
possono rappresentare un’op- e Dobge Lt AN S4% 18% 14,7% 2,8% 8
portunita di investimento. A + Firenze 8.7% 124% 11% 10,4% 4,7% :
Padova interessante apparela KL X m 2% | 5

zona San Gregorio, semicen- — SwownmommE
trale e immersa nel verde,

attualmente interessata da LA DOMANDA PER I VARI Tlpl Dl AB'TAZION'
interventi di riqualificazione e NTN* Il trimestre 2018 per classi dimensionali e per grandi citta
frazionamenti di immobili esi- Fino Das0m2  Da85m2  Dall5m2 Ottre Totale
stenti. Infine a Napoli, buone asome  finoaB5m2 finoa115m2 finoa 145m2 145 m2
prospettive hanno le abitazio- ol - 3.1 i 1418 ik e
nl del centrO, corso UmbertO, & Milano 1.388 2.801 1.397 595 493 6.674
dove sono in corso interventi # Torino 508 1.712 905 321 292 3.738
di riqualificazione di pregio, ¢ Napoli an 504 605 369 228 2.138
adatti all’acquisto per inve- * Genova 9% 744 658 244 187 1,928
stimento. Bene anche la zona  Palermo 134 323 123 352 248 1.481
Miano, nei pressi del parco di = 225 500 51 15 139 1564
.C?P.Odl.m"ntezghe Yefli.e ‘ﬁmve o Firenze 1462 S
iniziative residenziali oltre a 8
unanuova area commerciale, MM ECN T BTN g
(riproduzione riservata) Distribuzione percentuale abitazioni, per classi dimensionali e per grandi citta §
Fino Da 50 m2 Da 85 m2 Da115m2 Otre Totale ks
a50m2 finoaB85m2 finoa115m2 finoa 145m2 145m?2 g
 Roma 3,0% 398% 28,7% 13,0% 9,5% 100% S
# Milano 20,8% 42,0% 20,9% 8,9% 7,4% 100% g
# Torino 13,6% 45,8% 24,2% 8,6% 7,8% 100% =
+ Napoli 15.9% 27,8% 28,3% 17,3% 10,7% 100% &
* Genova 5,0% 386% 3,1% 12,7% 9,7% 100% &
# Palermo 9,1% 21,8% 28,6% 23,8% 16,8% 100% 3
+ Bologna 14,4% 384% 28,8% 9,6% 8,9% 100% =
# Firenze 9,9% 36,8% 28,4% 13,7% 11,2% 100% <
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