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| VALORI IMMOBILIARI
Tiene il mercato
del mattone

Ma i pisani
fuggono da Pisa

L’andamento delle compravendite
dimostra come in centro l'acquisto
di abitazione sia legato prevalente-
mente ainvestimenti. /INCRONACA

Pisa senza pisani:
in centro citta
comprano casa
gli investitori

| dati dell'Ufficio studi Gabetti e dell'Agenzie delle entrate:
piacciono i quadrilocali ma in periferia e nel circondario

PISA.Nel centro si compra casa
perinvestimento, nel semicen-
tro pervivere. Nel primo seme-
stre del 2019, secondo le rile-
vazioni dell'Ufficio studi Ga-
betti, il mercato residenziale
in citta sié stabilizzato. Le com-
pravendite, secondo i dati
dell’Agenzia delle entrate, so-
no state 626 transazioni, dato
inlieve calorispetto allo stesso
periodo del 2018 (-2,9%). Le
quotazioni—secondoidati Ga-
betti, Professionecasa e Gri-
maldi—sonoinleggeroaumen-
to (+1,6%), mentre i tempi
medi di venditasiconfermano
intorno ai quattro mesi. Gli
scontiin sede di chiusuradelle
trattative sono su una media
del 10%. «Le zone pit ambite
si confermano il centro e le
areeresidenzialidele Piagge e
PortaaLucca-rivela Alessan-
dro Vincenti di Grimaldi-. In
centro a Pisa ¢'¢ una richiesta
diascopodiinvestimento.L'in-
vestitore & di due tipi: privato
che acquista per la successiva
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messa areddito dell'immobile
o ad attivita ricettiva (es. air
bnb) ol genitore che acquista
perilfiglio universitario».

L’APPEALDEL CENTRO

Guardando le varie zone, il
Centro Storico, i Lungarni e
Porta aLucca confermano una
buona domanda per il target
con disponibilith medio-alta.
Peracquistare casaa San Fran-
cesco, San Martino, Santa Ma-
ria e Sant’Antonio si spende
trai2.050ei2.400euroalme-
tro quadro per I'usato medio
in buone condizioni e tra i
2.150e2. 700 euro per soluzio-
nisignoriliin buono stato. Il si-
gnorile ristrutturato ha prezzi
trai3.050ei3.300euro.Lazo-
na Lungarni ha quotazioni tra
12.900ei3.400 euro per'usa-
to in buono stato in relazione
allatipologia, mentreil ristrut-
turato a nuovo di tipo signori-
le &a3.950 euro. In zona Lan-
di le quotazioni variano da
1.700 a 2.050 euro per l'usato

in buono stato, mentre siamo
intorno ai 2.350 euro per il si-
gnorile ristrutturato. APortaa
Lucca siamo intorno ai 2. 600
europerilsignorileristruttura-
to anuovo e ai 2. 400 euro per
ilsignorile in buono stato, mai
valori aumentano per le ville
prestigiose in stile liberty, pez-
zi unicisul mercato. Nellastes-
sazonal'usato medioin buone
condizioni rimane stabile in-
torno ai2.050 euro. «Larichie-
stasié concentrata su soluzio-
ni con quattrolocali perilmer-
cato della prima casa, preva-
lentemente da giovani coppie
o famiglie, con un budget di
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spesa intorno ai 200-250 mila Signorile euro Civile euro Alloggio economico
euro», commenta Stefano PISA (CENTRO E PERIFERIA) al metro quadro al metro quadro euro al metro quadro
Estividell'agenzia Gabetti. San Francesco 3.300/2.200 2.950/1.950 2.850/1.700
SEMICENTRO INVARIATO San Martino 3.050/1.800 2.650/1.700 2.500/1.400
Le zone semicentrali, Prata- Santa Maria 3.100/2.150 2.750/2.000 2.600/1.700
le-Don BOSCO, SOno pu‘l cercate Sant'Antonio 3.050/1.900 2.650/1.700 2.500/1.400
da acquirenti con disponibili- Borghetto 2.400/1.750 2.220/1.550 2.100/1.450
tamedie. Quile quotazioni so- Landi 2.350/1.700 2.200/1.450 1700/1.400
no invariate: l'usato in buone Lungarni 3.950/2.900 3.300/2.700 2.900/2.600
Eo?gézéﬁlrlé a‘ﬁ‘n gtil(l) hzggoéx Barbaricina 2.310/1.900 2100/1.700 1.750/1.400
Porta Fiorentina i p%ezzi per — Nd 1'800{1’050 1'600,/ ol
Iusato in buone condizioni Cisanello 2.150/1700 1.850/1.450 1.500/1.200
vanno dai 1. 200 ai 1. 750 eu- Pisanova 2.300/1.700 2.000/1.500 1.700/1.300
ro, a Sant’Ermete siamo intor- San Biagio 2.300/1.700 2.100/1.500 1.800/1.350
no ai 1. 350 euro per l'usato San Michele degli Scalzi 2.600/1.800 1.800/1.600 1.600/1.450
medio in buono stato, mentre gy 2450/1.600 2.000/1450 1.800/1.300
8 Spsogtj‘\; Mare inforno ai gopn, Nd 1.700/1.200 1.500/1.050
. . A San Giusto-San Mar-
o Pusato in buono stato va dai Passi Nd 1.700/1.200 1.500/1.050
1.400 ai 2.050, mentre a San Porta a Piagge 2.600/2.000 2.400/1.800 2.050/1.500
Michele siamo trai 1.600 e i Porta a Lucca 2.600/2.250 2.200/1.900 1.750/1.400
2.200 e a Porta a Piagge tra i Porta a mare 2.000/1.700 1.600/1.400 1.350/1.100
1.700 e 2.350. <<L’<C>1ffefta Sg.a San Giusto - San Marco 2.200/1.800 1.850/1.600 1.600(1.200
t“;aigggﬁi‘;t‘f%eg e Sant'Ermete - Ospedaletto  1.550/1.350 1.350/1.200 1100/1,000
trai 1801200 mileuro aPra- Stazione 1.800/1.500 1.700/1.400 1.400/1.100
ta]e, PortaaluccaezonaLan- Porta Fiorentina 2.000/1.600 1.500/1.350 1.200/900
di — spiega Andrea Martini di Portanuova 2.200/1.550 2,000/1.450 1.900/1.650
Professionecasa—. Le caratteri- Don Bosco - Pratale 2.350/1.950 2.050/1700 1.850/1.500
stiche pitt richieste sono il bal- Santa Chiara - Ingegneria  2.950/2.000 2.750/1.700 2.450/1.600
coneeilboxauto». La Vettola 2.250/1.750 1.950/1.500 1.550/1.200
PERIFERIA EAREA PISANA San Piero a Grado 2.250/1.800 2.100/1.600 1.750/1.250
I prezzi calano in periferia (a Pl.lﬂg nano 1.250/1.080 1.400/900 800/700
Riglione-Oratoio 1.500 euro Riglione - Oratoio 1.970/1.600 1.600/1.300 1.450/1100
al metro quadro) e neipaesi li- ZONA PISANA
mitrofi: intorno ai 1.700 etro Calci 2.250/1550 1.800/1.300 1.500/900
a San Giuliano, 1300 1400 ¢occina paese 1.850/1.000 1.450/900 1150/800
no 1.100 a Cascina, Quotazio- Musigliano - San Sisto 1.700/1.300 1.500/1.150 1.400/1.000
ni. «A Cascina il mercato & piut- Navacchio - Casciavola 1.900/1.300 1.600/1.200 1.300/800
tosto dinamico, con una do- San Frediano 1930/1150 1.580/1.080 1180/750
mandain aumento e prezzista- San Giuliano 2.200/1.300 1.900/1.150 1.500/1.000
bili — dice Giovanni Massari Vicopisano 1.800/1.150 1.500/950 1.050/700
3; r%%]ﬁ)uée?c gesﬁuiiggf‘gfd Ghezzano-La Fontina 2.800/1.700 2.650/1.500 2.500/1.400
ampie da famiglie con un bud- San Lorenzo alle Corti 1.800/1.400 1.600/1.200 1.400/1.000
getdispesa pili altos.—
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Visignano - S. Lorenzo a Pagnatico

1.700/1.300

1.500/1.050

1.350/800




