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ANDAMENTO POSITIVO PER IL CAPOLUOGO SICILIANO SECONDO GABETTI

A Palermo boom del centro

Alcune zone del reticolo storico sono diventate ambite quanto le residenziali
piu tradizionali, grazie anche agli interventi di riqualificazione del Comune
Eiprezziin zona adesso sono in aumento. Fino a sei mesi per vendere

-

DI ANTONIO GIORDANO

el primo semestre

2019, secondo quan-

to emerge dalle rile-

vazioni dell’Ufficio
Studi Gabetti, presso le
agenzie Gabetti, Professio-
necasa e Grimaldi, Palermo
ha confermato un andamen-
to tendenzialmente positivo
per il mercato residenziale.
E alcune zone del centro
storico come Via Maqueda
(complici anche le pedo-
nalizzazioni decise dalla
amministrazione comunale)
sono diventate ambite quanto
quelle residenziali piu tradi-
zionali come Via Liberta o
via Sciuti. Nel primo seme-
stre del 2019, secondo i dati
dell’Agenzia delle Entra-
te, si sono realizzate 2.832
transazioni, +0,8% rispetto
allo stesso periodo del 2018.
Per quanto riguarda le quota-
zioni hanno avuto una lieve
flessione (-0,9%) rispetto al
semestre precedente. Le tem-
pistiche medie di vendita, se-
condo quanto emerge dalle
agenzie Gabetti, Professio-
necasa e Grimaldi, nei primi
mesi del 2019 sono state in-
torno ai 4-5 mesi. Gli sconti
in sede di chiusura delle trat-
tative, sono stati mediamente
intorno al 12-13%, con for-
te variabilita a seconda del
rapporto qualitd/prezzo delle
specifiche soluzioni immobi-
liari. Andando nel dettaglio
delle macrozone, nel Cen-
tro Storico siamo intorno ai
2.000 euro al mq per il si-
gnorile ristrutturato, mentre
per le soluzioni medie e si-
gnorili in buono stato siamo
trai 1.350 e i 1.800 euro al
mgq. I top prices si registra-
no in zona Centro Storico—
Pregio: qui per un signorile
ristrutturato si spendono in
media 2.350 euro al mgq.
Le soluzioni di particolare
pregio possono distanziarsi
dalle medie evidenziate. In
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zona Centro Storico — Kalsa
le quotazioni per immobili

signorili in buone condi-
zioni si attestano sui 1.600
euro al mq, mentre siamo a
1.250 euro al mq per 'usa-
to medio in buono stato. In
zona Ballaro—Albergheria si
riscontrano valori sui 1.100
euro al mq per il medio in
buono stato. Per Giuseppina
Agostoni, titolare dell’agen-
zia Gabetti di Palermo Ma-
queda: «In zona Maqueda il
primo semestre 2019 ¢ stato
caratterizzato da un periodo
di crescita nel mercato delle
compravendite, con un au-
mento importante della do-
manda in acquisto, soprattut-
to ai fini di investimento. Le
famiglie ricercano prevalen-

temente i trilocali e quadrilo-
cali entro i 120 metri quadri
in buono stato. Via Maqueda
siriconferma una delle zone
piu ambite, insieme a via Li-
berta e via Sciuti, mentre le
dotazioni piu richieste risul-
tano essere gli spazi esterni
vivibili come i terrazzi, in-
sieme ai doppi servizi e il
posto auto. I tempi medi di
vendita si sono contratti per
immobili a prezzo, mentre
gli sconti in fase di chiusura
della trattativa si attestano
sul 10%». In tutte le zone,
abbiamo anche un’offerta di
immobili di tipologia econo-
mica, con quotazioni intorno
agli 800-900 euro al mq in
caso di soluzioni in buono
stato manutentivo. Come
commenta Patrizia Nascia,
titolare dell’agenzia Grimal-
di di Palermo Indipendenza:
«Nei primi mesi del 2019,
a Palermo si € osservato
un andamento positivo del
mercato immobiliare, con
una domanda di acquisto in
aumento anche e soprattutto
nel Centro Storico grazie a
interventi di riqualificazione
in cui si registrano, in alcuni
casi, quotazioni a rialzo. Gli
acquirenti sono interessati

sia all’acquisto della casa
per utilizzo diretto che come
investimento ad uso ricetti-
vo. Le tipologie pit richieste
sono state prevalentemente i
trivani da ristrutturare, con
terrazzo e in piani medio-alti
con un budget di spesa medio
non superiore ai 100 mila eu-
ro. Gli immobili, se con un
buon rapporto qualitd/prez-
z0, sono stati mediamente
venduti in quattro mesi». Il
Centro della citta mantiene il
suo appeal per il target medio
alto; i top prices si registrano
in zona Politeama, dove per
un signorile ristrutturato le
quotazioni sono intorno ai
2.450 euro al mq. Le solu-
zioni signorili in buono stato
hanno invece quotazioni che
si attestano intorno ai 2.200
euro al mq. L’usato medio
in buono stato & invece in-
torno ai 1.800 euro al mgq.
Come commenta Andrea
Arcuri, titolare dell’agenzia
Professionecasa di Palermo
Politeama: «In zona Politea-
ma nel primo semestre 2019
si & osservata una leggera
ripresa del mercato delle
compravendite, che sta de-
terminando 1’assorbimento
dell’ offerta presente sul mer-
cato. Il cliente medio €, da un
lato, la famiglia, alla ricerca
di soluzioni di taglio ampio
di 4-5 vani, preferibilmente
gia in buono stato, e dall’al-
tro I’investitore, che predili-
ge monolocali e bilocali, per
la successiva messa a reddito
o per la conversione a pic-
cole botteghe artigianali. Di
particolare importanza in un
immobile sono il terrazzo, i
doppi servizi e il posto auto.
Riguardo ai tempi medi di
vendita, un immobile a prez-
zo viene generalmente assor-
bito circa in sei mesi, mentre
gli sconti in fase di chiusura
della trattativa mediamente
si aggirano intorno al 10%».
(riproduzione riservata)
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