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[ prezzi delle case di lusso non scendono

.. Superficie: 31 %

Residenziale Dopo una lieve flessione le quotazioni sono risalite a dicembre: secondo
Gabetti-Santandrea richiesti attici con una stanza per lo smart working
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rino; piazzaleMichelan-  (7_8¢) ¢ piti elevati a Napoli (13%), 2020, con un aumento di richieste

gelo a Firenze; Chiaia e Posillipo a
Napoli. Sono questi gli indirizzi del
vivere “top” nelle citta italiane, dove
le case costano fino a13.700 euro al
metro quadrato, come nel Quadrila-
tero della moda a Milano, e dove il
Covid nonhaapertobrecce nel muro
dei prezzi. Perché il segmento huxury
hacomplessivamente tenutoelado-
manda ¢ aumentata versola fine del
2020, facendo chiudere un dicembre
in effervescenza. A scattare la foto-
grafia del settore & il report redatto
dall’'ufficio Studi Gabetti — su dati
Santandrea Luxury Houses - che
analizza i principali indicatori del
mercatoresidenziale dipregio e che
I1Sole 24 Ore é in grado di anticipare.

Fined'annoinripresa
«Rispettoalle inevitabili conseguen-
ze della pandemia, il mercato degli
immobilidi pregio ha nel complesso
tenuto. Nell’'ultimo semestre 2020
I'interesse neiconfronti delle abita-
zioni dilussoharecuperatolastessa
intensita del periodo ante-Covid e i
Pprezzisi sono mantenuti sostanzial-
mente stabili, perché, nell’ambito del
lusso, lievi flessioni nonincidonoin
modo significativo sul valore diven-
dita finale», spiega Fabio Guglielmi,
consigliere delegato Gabetti Agency
e responsabile Santandrea.
Laripresaé iniziata subitodopoil
lockdown, amaggio, e per quantori-
guarda i prezzi si sono avute lievi
flessioni per Milano(-0,5%) € Torino
(-0,7%), con riduzioni pill marcate
per Roma (-2%) e Genova ( -1,9%),
stabilita per Firenze e Napoli. I tempi

Firenze (12%) e Roma (12%).

A tirare maggiormente ¢ la do-
manda di case dacomprare, rispetto
a quelle in affitto, con una percen-
tuale del76% controil 24% einmedia
il so% dellerichieste provieneda chi
vuole migliorare la propria condizio-
ne abitativarispetto al primo acqui-
sto. Lacomponente di puro investi-
mento éinvece scesaal 20 per cento.

Terrazzj e piani alti

11 Covid ha invece influito sulle ca-
ratteristiche delle abitazioni piu ri-
chieste, doveipiani alti elaterrazza
sono piliimportanti anche della po-
sizione, seguiti dal giardino. La pre-
senza del box auto rimane cruciale,
anche sein lieve riduzione rispetto
al primo semestre 2020, ed ¢ co-
munque pil richiesto a Genova e
Napoli, meno a Milano e Firenze.
Granderichiesta poi perunastanza
adhoctipo studio, complice I'affer-
marsi dello smart working.

il traino di Milano

Milano continua atrainareil settore
dellussoin Italia, conisuoi immobili
in Brera e nel centro storico, con
prezzida8.900ai13.700euroalmg(a
seconda che siano o meno daristrut-
turare) nel Quadrilatero della Moda,
da 6.300 a 8.850 nel centro storico,
daé6.700a11.200in Brera. Alivellodi
trend risultano inleggera flessionele
richieste nelle zone Palestro-Dusee
Quadrilatero e i tempimedi di vendi-
tasonodis-6 mesi. L’immobile-tipo
oggi piurichiesto dalla fascia top del

per Trastevere e le zone di Salario
Trieste. I prezzi sono pilt contenuti
rispettoa quelli di Milano, per esem-
pio i pii1 alti sono alPAventino, da
5.930210.640 euro almgq; nel centro
storico si va dai 7.200 agli 11.130, ai
Pariolida 4.070a6.520,inzona Prati
da4.700a6.670 euro al mq e a Tra-
stevere si compra dai 6.130 ai 7.990
euro al metro. L’immobile-tipo pit1
richiesto sitrovaai Parioli o nel cen-
tro storico oinzona Trieste, e dicirca
150 mq con 3 camere, ristrutturatoe
preferibilmente con giardino privato
o terrazzo, oltre al posto auto.

Un po’ meno care

AFirenzel'indirizzo di pregio piuiri-
chiesto & sui Lungarni o a Porta Ro-
mana o in piazzale Michelangelo e
deve essere di circa 200 mq, in un
edificio storico o contesto prestigio-
S0, aunpianoalto convista. I prezzi
variano molto, dai4mila ai7mila eu-
roal mg. A Napoli ¢'e piu flessibilita;
piazza Vanvitelli, via Giordano, dei
Mille e Manzoni, con giardino priva-
to o terrazzo e prezzi dai 4.500 agli
8mila euro al mq.

A Genova si ricercano Albaro,
Carignano, Quarto, con box auto,
terrazzo al piano e giardino priva-
to e vista mare, con prezzi dai
2.250 ai 4.400 euro al metro, deci-
samente meno che nelle altre citta.
ATorino il Quadrilatero, via Roma
e piazza Gran Madre, con posto au-
to e terrazzo, 180 mq e due camere
da letto, con prezzi dai 2.400 ai
5.500 euro al metro.
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Le quotazioni al top 1 O%

Media dei prezzi massimi delle case
di pregio per quartiere, secondo
semestre 2020, euro al mq

NUOVE DA
RISTRUTTURATE RISTRUTT.

MILANO

SCONTI

E la differenza
media tra prezzo
richiesto e
corrispettivo
finale che si riesce
aspuntare in fase
di trattativa per le
case di pregio: &

Quadrilatero 13.700 10.900 Pilbassarispetto
_____ alle altre tipologie
diresidenziale
Brera 11.200 7.750
Palestro- 10.300  8.250
Duse
Magenta-
Pagano- 9.350 6.800
Castello
Centro 8.850  7.400
storico
ROMA
Centro 11130 9170
storico
Aventino 10.640 8.380
Trastevere 7.990 7.000
Pinciano-
6.700 5.240
Veneto
Prati 6.670 5.100
Parioli 6.520 4,860
Salario- 6.390  4.860
Trieste
Flaminio 5.630 4,810
Fonte: Ufficio studi Gabett o
su dati Santandrea Luxury Houses

A Milano.

Le abitazioni di
pregio nelle zone
del Quadrilatero
della moda e della
vicina Brera (nella
foto) non
sembrano
conoscere
momenti di crisi
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