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Hotel nel mirino
degli stranieri

Piu di un miliardo
di investimenti

Venezia e la citta in grado di calamitare il maggior interesse
Nel primo trimestre 2021 rilevate operazioni per 100 milioni

Nell'hotellerie le
acquisizioni sono
guidate dai gruppi
esteri:inglesi

e austriaci
inprima linea

ROBERTA PAOLINI

egli ultimi due anni
il settore alberghie-
ronel Nordest hare-
gistrato operazioni
per oltre 1,2 miliardi di euro,
100 milioni nel primo trime-
stre 2021, 413 milioni nel
2020 e 718 milioni nel 2019.
In termini di volume di investi-
menti per cittd negli ultimi
due anni e mezzo é stata Vene-
zia, che da sola ha assorbito il
76 per cento degliinvestimen-
ti registrati e in seconda posi-
zione Trieste conil 17% del to-
tale degliinvestimenti.
L’analisi & stata effettuata
dal Gruppo Gabetti per Norde-
st Economia.
Dalpuntodivistadegliinve-
stimenti capital market nel
settore alberghiero, Venezia
rappresenta la cittd maggior-
mente dinamica dell’areaNor-
dest, seguita dallemergente
Trieste. In quest'ultima, si se-
gnalal’acquisto, nel quarto tri-
mestre 2020, del Palazzo
Compartimentale da parte di
JP Immobilien, sara ristruttu-
rato per diventare un grande
hotel.
In generale il settore alber-

ghieronell’'area Nordesthare-
gistrato nel 2020 un fisiologi-
co calo delle operazioni dovu-
toallemergenza Covid: il tota-
le hadipoco superatoi400 mi-
lioni di euro, a fronte di oltre
700 milioni di euro nel 2019.
Nel primo trimestre del 2021,
perd, il volume totale & stato
pari a 100 milioni di euro.
Questorisultato & in aumento
rispetto sia al volume del pri-
mo trimestre 2020 (19 milio-
nidieuro), sia aquello del pri-
mo trimestre 2019 (18 milio-
ni). La crescita del primo tri-
mestre del 2021 é dovuta a
un’unica operazione riguar-
dante l'acquisto del Baglioni
Hotel Luna a Venezia da parte
di Reuben Brothers, gruppo
inglese tra i leader mondiali
nel private equity, negli inve-
stimenti in real estate e nel
venture capital.

CGOVIVIOIN MANOVRA

Tra le principali operazioni
che si sono registrate nel
2020, si segnalano due hotel
a Venezia facenti parte di un
portafoglio di 8 hotel di lusso
operanti con il marchio “The
Dedica Anthology” acquistati
da Covivio (societaimmobilia-
re francese) e affittatia NH. Si
segnala anche il Bauer Hotel
che, sempre a Venezia, dopo
essere stato acquistato 2019
dall’holding finanziaria lus-
semburghese Blue Skye, pas-
sa nuovamente di mano nel
2020 al gruppo immobiliare
austriaco Signa per un valore
paria250milioni dieuro.

Nel2019i principaliinvesti-
menti hanno riguardato il
Complesso alberghiero di via
Ca’ Marcello a Venezia Me-
stre sviluppato dall’austriaca
MTK e acquistato dai tedeschi
di Deka Immobilien e il com-
plesso turistico di Portopicco-
lo a Trieste acquistato da
H.L.G Capital (societa di inve-
stimentoin private equity e al-
ternative asset con sede a Mia-
mi) e dallitaliana Investire
Sgr.

«Dal 2019 a oggi, l'immobi-
liare ricettivo nel Nordest ha
registrato operazioni per ol-
tre 1,3 miliardi di euro (cltre
30 immobili), a dimostrazio-
ne della dinamicita di questa
asset classin un’area che van-
taunatra le maggiori concen-
trazioni di presenze turistiche
d'Ttalia» spiega Tommaso San-
tini, Strategic Advisor del
Gruppo Gabetti

Negli ultimi tre anni, dal
punto di vistadella provenien-
za dei capitali, gli investitori
stranieri, in particolar modo
europei, risultano gli operato-
ri pit1 attivi sul mercato (89%
del totale). Primeggiano so-
prattuttoinglesi e austriaci.

11 2020 & stato ovviamente

Superficie 100 %
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contraddistintodaunaflessio-  mi due anni, seguita da Trie-  te economica perIltalia e pun-
ne fisiologica del comparto  ste che sidimostraunapiazza  tare su di essa & per noi una
hétellerie, ma la sola respon-  d’interesse per gli investitori  carta vincente» conclude Za-
sabilitae attribuibileallemer-  europei (15%). netti.
genzasanitaria. «Ilmercatola- Secondo i dati del Comune
scia quindi spazio all’ottimi-  GABETTIATRIESTEEVENEZIA di Venezia, rielaborati da Ga:
smo: basti pensare allerecen-  Alessandro Zanetti, Relation-  betti Agency, per esempio lo
tissimevenditedi2hotelaVe-  ship manager Gabétfi e re-  stock di strutture ricettive nel
nezia (Bonvecchiati e Santa  sponsabile Agency Venetoag-  centro storico di Venezia é ca-
Marina), alle circa 1.000 ca-  giunge che proprio a seguito  ratterizzato daoltre 300 hotel
mere del portafoglio Enpam  del forte interesse che Parea  dicuil16sono4e 5 stelle (ol-
ad Abano Terme e infine alla  delNordeststasuscitandone- tre 6.000 camere) mentre
cessione del Palazzo Compar-  gli investitori stranieri e non, 188 sono da 3 a 1 stella (circa
timentaleaTriestedapartedi ¢ 1a dinamicita del suo siste-  3.900 camere). I valori delle
Ferrovie dello Stato, edificio g ricettivo, ilGruppo Gabet: ~ camere oscillano da 150 mila
chesaraoggettodiunosvilup-  § ha potenziato la propriase- ~ aoltre 1 milione di euro, a se-
po a prevalente destinazione e territoriale ubicataaPado-  condadellalocation e delle ca-
d'usoricettivadapartediinve-  va inserendo professionisti  ratteristiche del building, tra
stitori austriaci» prosegue  con esperienze nel settore  le quali pregio e dimensione.
Santini. Nel Nordest la mag-  dell'hospitality, aprendoinol- ~ L'interesse degli investitori &
giorconcentrazionediinvesti-  tre un presidio strategico an-  rivoltoad acquisizioni distrut-
menti nellhétellerie si regi-  che sulla citta di Trieste. «Il  ture4e 5stelle destinate a es-
stra a Venezia con circa I mi- - Nordest si conferma sempre  sere gestite da grandi cate-
liardodieurodidealnegliulti- i pity un‘area strategicamen-  pe.—
©RIPRODUZIONE RISERVATA
GLIHOTEL DEL NORDEST
AL CENTRO DELLO SHOPPING DEI GRUPPI ESTERI
NOME CITTA PREZZ0 IN MILIONI | COMPRATORI {VENDITORI NAZIONE
Hotel Carlton Treviso Confidential Investitore locale | Famiglia Amadio Italia
Bauer Hotel Venezia Confidential Blue Skye Investment Group | Bortolotto Possati family / Bauer SpA UK
Hotel SHG Verona Verona [ Nova Re SIIQ Hotel alla Salute rl Italia
Palazzo dell Intendenza della Finanza Triste Confidential Fratelli Zotti & Zotti |- Italia
Portopiccolo Trieste Confidential H.LG. Capital - Investire - USA
Complesso alberghiera Ca' Marcello Vengzia Mestre Confidential Oeka Immabilien MTK Group Germania
Palazzo Giovannell Venezia 500 Barletta Group | Nuova Giovannelli st Italia
Murano Luury Hotel Venezia Confidential Langham Hospitality Group | Palladium Group e Serenissima Partecipazioni | Cina
Portafoglio Hotel - Societa Fondiaria Europea QuartodAlting Confidential Borletti Group | Societa Fondiarla Europea Italia
Leonardo Hotel Verona Verona Confidential Leonarda Hotels | Generali Real Estate SPA SGR Germania
Galzignano Terme golf e Resort Galzigliang Terme 130 York Capital [- USA
Hotel Bella Venezia Venezia 57 socfeta Cavalletto & Doge Orsealo st | Regione Veneto Italia
Hotel Eurapa Udine nd. - - nd
Bauer Hotel Venezia 2500 Signa Holding Blue Sky Investment, Gruppo Elliot Austria
Hotel Ancora Corting 0'Ampezzo 200 Renzo Rosso Holding | Famiglia Cusinato Italia
Helvetia Hotel Venezia nd. Step Real Estate - Italia
Varde Hotel Portfolio “The Dedica Anthology": Bellini Venezia | Venezia Confidential Covivio | Varde Partners Francia
Varde Hotel Portfolio “The Dedica Anthology": NH deiDogi  Venezia Confidential Covivio | Varde Partners Francia
Bagfioni Hotel Luna Venezia 100 Reuben Brothers Baglioni Hotels Regno Unitc
ALBERGHI E STRUTTURE SIMILI, ALLOGGI PER VACANZE
E ALTRE STRUTTURE PER BREVI SOGGIORNI,
AREE DI CAMPEGGIO E AREE ATTREZZATE PER CAMPER E ROULDTTE 2020 PERDITE 2020/2018
VENETO ARRIVI PRESENZE ARRIVI PRESENZE
Totale esercizi ricettivi H OT E L 7.860.491 32.491.951 12.334.164 38.744.679
Alberghi di 5 stelle, 5 stelle lusso e 4 stelle 2121949 5.448.053 4.969.227 10.965.266
Esercizi extra-alberghieri 3.294.927 19.615.297 3.973.032 18.786.144
FRIULI VENEZIA GIULIA
Totale esercizi ricettivi 1.274.199 4.744.256 1.376.518 4.308.594
Alberghi di 3 stelle e residenze turistico alberghiere 483.026 1.432.485, 526.661 1148.359
Esercizi extra-alberghieri 419.624 2.243.157 468.684 2.231.727
TRENTINO ALTO ADIGE
Totale esercizi ricettivi 7.382.589 33.404.954 4.839.680 18.669.552
Alberghi di 5 stelle, 5 stelle lusso e 4 stelle 1.869.787 8.114.999 1172.567 4.514.878
Alberghi di 3 stelle e residenze turistico alberghiere 3.229.427 14.299.841 2.247.309 8.363.636
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TOMMASO SANTINI
STRATEGIC ADVISOR
DEL GRUPPC GABETTI

Il Bauer Hotel di Venezia & stato venduto dalla holding finanziaria
lussemburghese Blue Skye al gruppoimmobiliare austriaco Signa
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