
























GABETTI PROPERTY SOLUTIONS S.p.A.                  Assemblea Ordinaria  
del 30 aprile 2018, ore 14,30 

 
 
Elenco rappresentanti della società di revisione, dipendenti, collaboratori e consulenti del Gruppo Gabetti e parenti e coniugi di componenti degli organi 
sociali della Società presenti in Assemblea  
 
 
Nome e Cognome  
 
Claudio Tedoldi  

 
BDO Italia S.p.A. (società di revisione)  

 
Giuseppe Santambrogio  

 
BDO Italia S.p.A. (società di revisione) 

 
Sabrina Cavalletti 

 
Dipendente Gabetti Property Solutions S.p.A. 

 
Carolina Pasqualin 

 
Dipendente Gabetti Property Solutions S.p.A. 

 
Marco Fraquelli 

 
SEC S.p.A. (Consulente comunicazione)  

 
Daniela Pinosa 

 
SEC S.p.A. (Consulente comunicazione) 

 
Costanza Mercanti 

 
Moglie Enrico Colantoni  

 
Anna Prete 

 
Figlia Fabrizio Prete  
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Gabetti Property Solutions S.p.A. 

Sede legale in Milano, Via Bernardo Quaranta 40  

Capitale sociale deliberato Euro 23.129.249,56 - sottoscritto e versato Euro 14.685.000,00 

Codice fiscale e Iscr. al Registro delle Imprese di Milano n. 81019220029   

REA di Milano n. 975958 - Partita IVA n. 03650800158  

  
 

Assemblea Ordinaria degli Azionisti  

del 30 aprile 2018 (in seconda convocazione) 

 
Risposte alle domande formulate dall’azionista Emilio Pagetti in data 26 aprile 2018  

 

D: come viene determinato il canone del franchising per  i centri Gabetti che vi aderiscono. 

R: Il corrispettivo per l’affiliazione a Gabetti Franchising Agency S.r.l. è rappresentato da una fee di ingresso 

ricompresa generalmente tra un minimo di Euro 7.500 ed un massimo di Euro 15.000 e da una royalty 

mensile ricompresa generalmente tra un minimo di Euro 750 ed un massimo di Euro 1.500. Tale 

corrispettivo tiene conto della zona assegnata in esclusiva all’affiliato, tenuto anche conto del n. degli abitanti 

e del n. delle transazioni della zona di riferimento.     

 

D: come è composto : da una quota fissa ? o vi è una parte variabile? 

R: E’ prevista unicamente un corrispettivo fisso (cfr. risposta precedente).   

  

D: andamento delle adesioni negli ultimi 10 anni. 

R: Negli ultimi 10 anni sono stati sottoscritti n. 1.546 nuovi contratti di affiliazione e sono state effettuate n. 

1.668 risoluzioni contrattuali. La rete in franchising al 31.12.2007 contava n. 715 affiliati e sino al 31.12.2010 

ha visto una crescita complessiva netta di n. 122 contratti. Negli anni successivi, complice la crisi economica 

globale che si è particolarmente ripercossa nel settore immobiliare, la rete Gabetti ha subito una contrazione 

sino all’esercizio 2014, quando contava complessivamente n. 520 contratti. Dal 2015 al 2017 i contratti 

hanno ricominciato a crescere, evidenziando una crescita netta negli ultimi tre anni di n. 73 contratti. Al 31 

dicembre 2017 la rete in franchising Gabetti conta n. 593 contratti in essere.  

Le informazioni sopra riportate sono relative a Gabetti Franchising Agency S.r.l.. 

 

D: quanti sono e quali sono i centri Gabetti invece direttamente di proprietà del gruppo. 

R: il Gruppo Gabetti opera direttamente nell’intermediazione immobiliare nei settori corporate, nuove 

costruzioni e frazionamenti e nel settore del lusso. 

Oltre che nelle sedi principali di Roma e di Milano, Gabetti svolge le proprie attività dirette in uffici territoriali 

presenti nelle principali città italiane ed in particolare a Bari, Bologna, Firenze, Genova, Napoli, Padova, 

Reggio Calabria e Torino. 
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del 30 aprile 2018
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Andamento del Gruppo al 31/12/2017

Direzione Finanza e Controllo GPS Report consolidato al 31 dicembre 2017 
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Andamento del Gruppo – Actual al 31/12/2017

Al 31 dicembre 2017 EBITDA SERVIZI positivo per € 2,0 M
sostanzialmente in linea rispetto ad € 2,4 M del 2016 al netto dei margini
una tantum di € 0,4 M derivanti dalla cessione dell’attività di esperto
indipendente di Patrigest.
L’ EBITDA dell’attività di servizi, a parità di perimetro (escludendo le agenzie
dirette di Professionecasa e Monety) risulta in miglioramento e nel complesso in
grado di supportare i costi di avvio (pari ad euro 524 mila) delle nuove iniziative
non ancora a break-even.

Migliora il risultato della linea di business Agency e si riducono i costi
della capogruppo assorbiti progressivamente sempre in misura maggiore dalle
società operative.

Crescono i ricavi operativi del gruppo del 13% (+4,7 milioni). Di seguito la
tabella di dettaglio dell’andamento dei ricavi per settore di attività.

Direzione Finanza e Controllo GPS Report consolidato al 31 dicembre 2017 
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Andamento del Gruppo – Actual al 31/12/2017

Incremento in tutti i settori: +15% nell’Agency, con particolare riferimento
alla parte diretta e +8% nei Technical Services, con crescite importanti per
Abaco. E’ stata avviata nel corso del 2017 anche l’attività del settore
Financial Services attraverso Monety S.r.l., che ha sottoscritto le
convenzioni con le banche e sta procedendo nell’implementazione della
struttura commerciale dei mediatori, i cui ricavi a fine 2017 sono stati pari
ad euro 0,6 milioni.

Direzione Finanza e Controllo GPS Report consolidato al 31 dicembre 2017 
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Andamento AGENCY al 31/12/2017

EBITDA della divisione Agency pari ad € 1,8 M in crescita +10% rispetto
a fine 2016 anche tenuto conto di un maggior assorbimento di costi della
capogruppo per euro 0,3 milioni, al netto del quale la crescita sarebbe stata
del 28%.

Determinante per il risultato è stato l’apporto della rete diretta, con
particolare riferimento al settore Luxury con il marchio Santandrea ed al
settore Nuove Costruzioni e Frazionamenti, in crescita rispetto al 2016 ma
non ancora a pieno regime in termini di fatturato il settore Corporate,
considerato il portafoglio incarichi e le relative potenzialità.

Nel franchising complessivamente sottoscritti nr. 157 contratti di
affiliazione, a conferma dell’attrattività e della forza dei nostri marchi.

A fine 2017 presenti in Tree Real Estate n. 1.025 contratti, in crescita di
n. 80 zone assolute rispetto a fine 2016, in tutte le reti (Gabetti
Franchising, Grimaldi e Professionecasa).
Direzione Finanza e Controllo GPS Report consolidato al 31 dicembre 2017 
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Andamento TECHNICAL SERVICES al 31/12/2017

EBITDA della divisione Technical Services per € 0,8 M rispetto ad € 1,4
M del 2016 che includeva però margini una tantum di euro 0,4 milioni
derivanti dalla cessione del ramo di attività di esperto indipendente di
Patrigest S.p.A. Occorre anche tenere conto del maggior assorbimento da
parte delle società controllate dei servizi corporate della Capogruppo per
euro 0,1 milioni.

Ulteriore sviluppo nel volume dei ricavi di Abaco +8%, grazie al
consolidamento delle proprie linee di business, con particolare riferimento
all’attività dei Loan, Audit, Property e Facility, e con una marginalità
costante nonostante l’avvio del progetto condominio 2.0 che nel 2017 non
ha ancora raggiunto il livello di break-even.
Viceversa si è registrata una riduzione della marginalità in Patrigest, che sta 
rifocalizzando il proprio business nell’attività di advisory e valutazione 
immobiliare.

Direzione Finanza e Controllo GPS Report consolidato al 31 dicembre 2017 
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Andamento del Gruppo – Actual al 31/12/2017

Avviata nel corso dell’anno l’attività di mediazione creditizia di Monety
(divisione Financial Services); essendo nella sua fase iniziale non ancora
giunta al break-even, al 31 dicembre 2017 EBITDA negativo per euro 0,3
milioni nonostante il buon risultato dell’ultimo trimestre.

Costi della capogruppo per € 0,3 M in riduzione rispetto ad € 0,5 M del
2016 per maggiori riaddebiti di servizi Corporate alle società operative.

Negli altri business EBITDA negativo di € 0,7 M (riferito alla gestione
residuale dei mutui NPL ed a Wikire) in miglioramento rispetto a quello
dell’esercizio precedente pari ad euro -1,0 milioni.

Ammortamenti, accantonamenti e svalutazioni per € 4,3 M
leggermente superiori di € 0,1 M rispetto a dicembre 2016, a parità di
svalutazione dell’avviamento allocato ad asset della CGU Tree Re per €
1,7 M in linea con dicembre 2016.

Direzione Finanza e Controllo GPS Report consolidato al 31 dicembre 2017 
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Andamento del Gruppo – Actual al 31/12/2017

EBIT di Gruppo negativo per € 3,0 M inferiore rispetto a quello
negativo di € 2,7 M di dicembre 2016.

Gestione finanziaria positiva per euro 0,4 milioni, in miglioramento
rispetto al saldo negativo di euro 0,3 milioni del 31 dicembre 2016,
prevalentemente a seguito della plusvalenza di euro 0,8 milioni derivante
dal deconsolidamento della partecipazione detenuta in Wikire.

Al 31 dicembre 2017 il Gruppo Gabetti evidenzia un risultato netto
negativo per € 2,0 M in recupero del 22% per € 2,6 M rispetto a
dicembre 2016.

Direzione Finanza e Controllo GPS Report consolidato al 31 dicembre 2017 
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Struttura patrimoniale e finanziaria al 31/12/2017

PN consolidato a fine 2017 pari ad € 13,1 M (da € 14,5 M a fine 2016).

PN della Capogruppo a fine 2017 pari ad € 22,6 M (da 22,4 M a fine
2016).

PFN di Gruppo a fine 2017 negativa per € 7,3 M (da € 7,6 M a fine
2016) inclusiva di € 4,3 M di debiti chirografari di categoria A – NPL che
saranno rimborsati esclusivamente con i flussi derivanti da tale attività.
Eventuali importi non rimborsati entro il 2020 saranno convertiti in
capitale della Società. Al netto di tali debiti, la PFN residua
dell’attività servizi è pari ad € 3,0 M.

Direzione Finanza e Controllo GPS Report consolidato al 31 dicembre 2017 
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